REGULAMIN DZIALANIA KOMISJI ARBITRAZOWEJ I OPINIOWANIA WYCEN
STOWARZYSZENIA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCHWE WROCLAWIU

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1

1. Komisja Arbitrazowa 1 Opiniowania Wycen Stowarzyszenia RzeczoznawcoOw
Majatkowych we Wroclawiu zwana w niniejszym regulaminie Komisja Arbitrazowg i
Opiniowania Wycen (KAiOW) jest powotana do:

a) prowadzenia mediacji w sprawach wyceny nieruchomosci,

b) dokonywania ocen prawidlowosci sporzadzenia opinii o wartosci w formie
operatow szacunkowych, ktore zostaly wykonane w trybie art. 156 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (aktualnie obowigzujaca),
przy czym ocena zostaje dokona na podstawie art. 157 ust. 1 1 3 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

2. Komisja Arbitrazowa i1 Opiniowania Wycen dziata zgodnie z niniejszym regulaminem.

§2

Komisja Arbitrazowa uzywa pieczeci podtuznej z napisem: ,, Stowarzyszenie Rzeczoznawcow
Majgtkowych we Wroctawiu Komisja Arbitrazowa i Opiniowania Wycen”.

§3
Przez uzyte w niniejszym Regulaminie wyrazenia 1 ich odmiany w przypadkach i liczbie nalezy
rozumiec:
a)  Stowarzyszenie - Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych we Wroctawiu,

b)  ustawa ogn - ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(aktualnie obowiazujaca),

c)  rozporzgdzenie - stosowne rozporzadzenia Rady Ministrow wydane na podstawie
ustawy ogn,

d)  Regulamin - niniejszy regulamin,

e) rozbieznych wycenach - rozbiezno$ci w opiniach o wartosci tej same;j
nieruchomosci, sporzadzonych przez rzeczoznawcoOw majatkowych,

f)  mediacja - ugodowe rozstrzyganie sporéw o wartos¢ nieruchomosci na tle
rozbieznych wycen tej samej nieruchomosci,

g) Zespol Mediacyjny - zespot powotany do przeprowadzenia postepowania
mediacyjnego wewnatrz dziatania KAiOW,

h)  Zespot Oceniajgcy - zespot powotany w celu dokonania oceny i wydania opinii o
prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego w trybie okreslonym w art. 157
ustawy ogn,

1)  Opinia - pisemna ocena prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego



J)  rzeczoznawcy - rzeczoznawca majatkowy, o ktorym mowa w art. 174 ustawy ogn,
bieglty/biegla sadowy/(a) z zakresu szacowania nieruchomosci,

k)  Przewodniczgcy - przewodniczacy lub przewodniczaca zespotu ludzi,

1)  Lista Czlonkow - lista cztonkow Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen przy
Stowarzyszeniu Rzeczoznawcow Majatkowych we Wroctawiu, dostgpna do wgladu
w Biurze Stowarzyszenia oraz publikowana na oficjalnej stronie internetowej
Stowarzyszenia.

§4

Komisja Arbitrazowa i Opiniowania Wycen sktada si¢ z Przewodniczacego 1 Zastepcy
Przewodniczacego, powotanych przez Zarzad Stowarzyszenia w drodze uchwaty, oraz
cztonkow powotanych takze w drodze uchwaty przez Zarzad Stowarzyszenia na wniosek
Przewodniczacego Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen.

Na czlonka Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen moze by¢ powotany

rzeczoznawca majatkowy, ktory:

a) posiada wyzsze wyksztalcenie,

b) wypelnia warunki ustawicznego ksztatcenia,

c) posiada uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majatkowego od minimum 5 lat,

d) charakteryzuje si¢ nienaganng postawa etyczng i zawodowa,

e) jest czlonkiem Stowarzyszenia Rzeczoznawcoéw Majatkowych we Wroctawiu co
najmniej 5 lat,

f)  posiada umiejetnos¢ formulowania wywazonych i1 obiektywnych sadoéw oraz

zyczliwy stosunek do ludzi,

g) nie jest czlonkiem Zarzadu Stowarzyszenia RzeczoznawcoOw Majatkowych we
Wroctawiu.

Kandydatow do wyboru na czlonka Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen, z
propozycja umieszczenia na Liscie Cztonkdw, przedstawia Zarzadowi Stowarzyszenia
Przewodniczacy Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen po zapoznaniu si¢ z ich
dorobkiem zawodowym, w szczegdlnym przypadku, po przeprowadzeniu rozmowy
kwalifikacyjnej z kandydatem.

Kadencja Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen trwa rowno z kadencja wladz
Stowarzyszenia. Zespoty Oceniajace lub Zespoty Mediacyjne, a takze Przewodniczacy

Komisji, w sprawach nie zakonczonych przed uptywem kadencji, dziatajg do zakonczenia
tych spraw.

Zarzad Stowarzyszenia powotuje 3-osobowe Kolegium Arbitrazowe do rozstrzygania

spraw okreslonych w niniejszym Regulaminie Komisji, w sktadzie:

- Przewodniczacy Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen,

- dwoch cztonkow Kolegium Arbitrazowego z cztonkéw Komisji Arbitrazowej i
Opiniowania Wycen, ktorzy wczesniej nie byli cztonkami Zespotu Oceniajgcego w
przedmiotowej sprawie.



Cztonkowie Kolegium Arbitrazowego, poza Przewodniczacym Komisji Arbitrazowej i
Opiniowania Wycen, sg powolywani kazdorazowo, odrgbnie do poszczegolnych opinii.

6. Czlonek Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen sktada na rece Prezesa
Stowarzyszenia pisemne §lubowanie o tresci: ,, Slubuje uroczyscie wypetniaé powierzong
mi funkcje starannie i obiektywnie, powierzone mi sprawy rozstrzyga¢ sumiennie,
bezstronnie oraz zgodnie z przepisami prawa, dochowac tajemnicy zawodowej, a w
postepowaniu kierowac sie zasadami godnosci i uczciwosci”.

7. W postgpowaniu mediacyjnym i oceniajagcym nie mogg bra¢ udziatu rzeczoznawcy
majatkowi bedacy czlonkami Zarzadu Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych we
Wroclawiu oraz rzeczoznawcy majatkowi, wobec ktérych zachodza przestanki
wymienione w art. 24 Kodeksu postgpowania administracyjnego lub inne przestanki,
ktore moga budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

8.  Czlonkowie Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen s3 obowiazani zachowaé
w tajemnicy fakty, o ktorych dowiedzieli si¢ w zwiagzku z prowadzonym postepowaniem.

9.  Utrata czlonkostwa w Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen nastepuje
w przypadku:

a) odwolania w drodze uchwaly przez Zarzad Stowarzyszenia,
b) utraty prawa czlonka Stowarzyszenia,

c) zlozonej rezygnacji,

d) $mierci,

e) ograniczenia zdolno$ci do czynno$ci prawnych,

f)  utraty praw publicznych,

g) prawomocnego skazania za przestepstwa umyslne,

h)  poniesienia kar dyscyplinarnych powodujacych zawieszenie lub pozbawienie
uprawnien zawodowych,

1)  uptywu kadencji.

10. Na uzasadniony wniosek Przewodniczacego Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen,
Zarzad Stowarzyszenia moze skresli¢ cztonka komisji w przypadkach innych niz
wymienione w § 4 ust.10.

§5
1.  Przewodniczacy Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen kieruje catoksztalttem prac
Komisji, a w szczegdlnosci:

a) rozpatruje wnioski 1 kwalifikuje je do stosownego postepowania, wzglednie wniosek
odrzuca,

b)  kalkuluje koszty postepowania i okresla wysokos¢ ewentualnej zaliczki,
c) przygotowuje projekty stosownych umow,

d) powoluje zespoly oceniajace i zespoty mediacyjne do rozstrzygnigcia sprawy
zgodnie z jej kwalifikacja,



e) zawiadamia zainteresowane 0soby 0 wszczetym postgpowaniu,

f)  reprezentuje Komisj¢ Arbitrazowg i Opiniowania Wycen w imieniu Stowarzyszenia
na zewnatrz, a takze wobec Zarzadu,

g) sklada raz w roku sprawozdanie z dziatalno$ci Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania
Wycen na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw,

h) co najmniej raz w roku zwotuje plenarne posiedzenie Komisji Arbitrazowej i
Opiniowania Wycen.

2. W przypadku braku mozliwosci pelnienia funkcji przez Przewodniczacego Komisji

Arbitrazowej i Opiniowania Wycen, jego funkcje przejmuje Zastepca Przewodniczacego.

3. W przypadku braku mozliwos$ci petnienia funkcji przez Przewodniczacego i jego Zastepce
w konkretniej sprawie, ich obowiazki przejmuje osoba wskazana przez Zarzad
Stowarzyszenia.

4.  Przewodniczacy Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen nie moze by¢ jednoczesnie

cztonkiem Zespotu Oceniajacego.

Rozdzial 2
Post¢powanie mediacyjne w ramach dzialania Komisji

§ 6
1. Postgpowanie mediacyjne przed Komisja Arbitrazowa i Opiniowania Wycen jest
dobrowolne.
2.  Mediacje prowadzi si¢ na podstawie
a) umowy stron o mediacjg,
b)  zgody na mediacje, gdy druga strona zlozyla wniosek o mediacje,
c) postanowienia sagdu kierujgcego strony do mediacji.

3. Stronami sporu o warto$¢ nieruchomo$ci moga by¢ strony postepowania cywilno-
prawnego lub administracyjnego, ktorego przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

4.  Mediacja dotyczy rozbieznosci w operatach szacunkowych dotyczacych wartosci tej
samej nieruchomosci, sporzadzonych przez rzeczoznawcow majatkowych dla tego
samego celu wyceny.

5. Mediacj¢ prowadzi si¢ pomigdzy rzeczoznawcami majatkowymi - autorami operatow
szacunkowych, za zgoda stron sporu dotyczacego wartos$ci nieruchomosci, a takze za
zgoda rzeczoznawcoOw majatkowych - autoréw opracowan.

6. Przewodniczacy Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen moze zwroci¢ si¢ do
wnioskodawcy o uzupetnienie wniosku, w przypadku, gdy spor nie jest przedstawiony
dostatecznie doktadnie.

§7

Sposrod Cztonkoéw Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen Przewodniczacy Komisji
powoluje co najmniej dwuosobowe Zespoly Mediacyjne do przeprowadzenia mediacji w
konkretnej sprawie, w tym Przewodniczacego Zespotu Mediacyjnego.



§8
Przewodniczacy rozpoczyna procedure mediacji po:

a)  uzyskaniu zgody autoroOw operatow szacunkowych lub innych opinii, a takze zgody
stron postepowania,

b) uzyskania uwierzytelnionych operatow szacunkowych lub innych opinii, lub
samych oryginatéw wraz z wszystkimi zalgcznikami,

¢)  uregulowaniu zobowigzan finansowych wynikajacych z zawartej umowy.

Mediator (Zesp6l Mediacyjny) zapoznaje si¢ z otrzymanymi dokumentami i operatami
szacunkowymi, dokonuje oceny ich poprawnos$ci formalnej, w tym celu mediator (Zespot
Mediacyjny) moze porozumiewac si¢ z autorami operatow.

Dostarczony przez strone¢ operat szacunkowy nie moze zosta¢ uznany za dowdd w sprawie,
jezeli:

1)  zostal sporzadzony przez osobg¢ nieuprawniona,

2)  zostal sporzadzony dla innego celu niz materia sporu,

3)  nie spetnia warunku porownywalnos$ci ze wzgledu na uptyw czasu,

4)  nie spetnia warunku kompletnosci i podstaw prawnych wyceny.

Jezeli Mediator (Zespot Mediacyjny) stwierdzi spetnienie warunkéw okreslonych w ust.
3. pkt 1-4 organizuje spotkanie mediacyjne.

§9

Postgpowanie mediacyjne powinno doprowadzi¢ do ustalenia warunkéw oraz sposobu
okreslenia warto$ci nieruchomosci 1 zakonczy¢ si¢ opracowaniem protokotu uzgodnien.

W przypadku doprowadzenia do zawarcia ugody, mediator (Przewodniczacy Zespotu
Mediacyjnego) sporzadza protokot, okreslajacy warunki i zawierajacy tre$¢ ugody oraz
stwierdzenie sporzadzenia nowego operatu zgodnie z jej tre$cig. Protokdt podpisuja
autorzy operatéw 1 mediator (cztonkowie Zespotu Mediacyjnego).

Po zawarciu ugody mediator (Przewodniczacy Zespolu Mediacyjnego) przekazuje
protokot ze stosowng dokumentacja Przewodniczacemu Komisji Arbitrazowej i
Opiniowania Wycen.

W razie skierowania sprawy do mediacji przez sad, Przewodniczacy Komisji Arbitrazowe;j
1 Opiniowania Wycen przesyta protokét (w przypadku doprowadzenia do ugody - wraz z
operatem szacunkowym opracowanym w jej wyniku) do sadu rozpoznajacego sprawe.

Mediator (Przewodniczacy Zespotu Mediacyjnego) za posrednictwem Przewodniczacego
Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen dorgcza autorom operatow i stronom sporu
odpis protokolu wraz jednym egzemplarzem operatu szacunkowego sporzadzonego w
wyniku ugody.

W przypadku niedoprowadzenia do zawarcia ugody, mediator (Przewodniczacy Zespotu
Mediacyjnego) sktada do akt Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen odpowiednie
o$wiadczenie na piSmie wraz z protokotem z przebiegu mediacji. Wynik mediacji wraz z
protokolem rozbiezno$ci zostanie przekazany stronom sporu.



W razie doprowadzenia do ugody lub zlozenia przez mediatora (Przewodniczacego
Zespotu Mediacyjnego) oswiadczenia o nie doprowadzeniu do ugody, postepowanie
mediacyjne zostaje zakonczone.

Mediator nie moze bra¢ udzialu w postgpowaniu w sprawie, ktora byla przedmiotem
postepowania mediacyjnego jako arbiter, swiadek, pelnomocnik lub doradca strony,
chyba, ze strony postanowig inaczej.

Rozdzial 3
Ocena prawidlowosci sporzadzenia operatu

§10

Ocena prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego polega na bezstronnym
sprawdzeniu przez Zespdt Oceniajacy spelnienia w opracowaniu wymagan przepisow
prawa, zbioru standardow i norm zawodowych wchodzacych aktualnie w sktad
Standardow Zawodowych PFSRM, w szczegdlnosci w zakresie:

a)  przyjetych podstaw prawnych wyceny,

b) adekwatno$ci oraz przydatnoSci zgromadzenia, a nastepnie wykorzystania w
procesie wyceny informacji z rynku nieruchomosci, wtasciwego ze wzgledu na
przedmiot oraz cel wyceny,

c) prawidlowosci przyjetych podej$¢, metod i technik wyceny,
d) wlasciwosci i zasadnos$ci analiz, opinii i wnioskow,

e) kompletnosci opracowania.

la. Ocena, o ktorej mowa w ust. 1 jest sporzadzona w formie pisemnej opinii.

2.

W przypadku negatywnej oceny speinienia warunkéw okreslonych w § 10 ust. 1 Zespot
Oceniajacy wskazuje jakie przepisy prawa, zasady wyceny 1 standardy nie zostaty
dochowane oraz czy moze to mie¢ wplyw na warto$¢ okre§long w ocenianym operacie.

W trybie oceny prawidtowosci sporzadzania operatu szacunkowego nie dokonuje si¢
wyceny nieruchomosci.

W  przypadku drobnych uchybien, niemajacych istotnego wplywu na wartos¢
nieruchomosci, Zesp6l Oceniajacy powinien zawrze¢ w ocenie sugesti¢, ze po ich
skutecznym wyeliminowaniu, operat moze by¢ wykorzystany w celu w jakim zostat
sporzadzony.

W przypadku uchybien, ktore wedtug Zespotu Oceniajgcego moga zosta¢ skorygowane,
Zespot Oceniajacy wskazuje te uchybienia 1 zawiera w ocenie sugesti¢, ze po ich
skutecznym wyeliminowaniu, operat moze by¢ wykorzystany w celu w jakim zostat
sporzadzony.

§11

Oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego, mozna dokonac:
1) w wyniku zawarcia umowy, na zlecenie:

a)  osob lub instytucji, a takze organéw administracji publicznej, ktore zlecity



sporzadzenie operatéw szacunkowych,

b) o0s6b lub instytucji, ktérych skutki wynikajace z operatu szacunkowego
dotycza bezposrednio, a takze 0sob fizycznych i prawnych, ktore majg interes
prawny w postepowaniu wynikajacym z celu wyceny,

c) rzeczoznawcy majatkowego, ktory jest autorem przedmiotowego operatu;

2)  w wyniku postanowienia organdw $cigania i wymiaru sprawiedliwo$ci o powotaniu
bieglego.

Komisja moze odméwi¢ wydania opinii. Odmowa wydania opinii moze by¢ poprzedzona
wstepnym uzgodnieniem z wlasciwym terenowo Stowarzyszeniem lub Komisja
Arbitrazowg Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

W przypadku dostarczenia przez Zamawiajacych operatow szacunkowych sporzadzonych
przez roznych rzeczoznawcdw majatkowych, spetniajacych warunki okreslone w §8 ust.
3, Komisja Arbitrazowa 1 Opiniowania Wycen wystepuje z propozycja przeprowadzenia
postgpowania mediacyjnego.

Sporzadzenie przez innego rzeczoznawc¢ majatkowego wyceny tej samej nieruchomosci
w formie operatu szacunkowego, nie moze stanowi¢ podstawy oceny prawidtowosci
sporzadzenia operatu szacunkowego.

Termin okreslony w umowie, o ktérej mowa w § 11. ust 1 pkt.1, dotyczy sporzadzenia
oceny 1 projektu opinii, do ktérej moze wnie$¢ zastrzezenia autor ocenianego operatu
szacunkowego. Ewentualne zastrzezenia autora operatu szacunkowego Komisja
Arbitrazowa i Opiniowania Wycen rozpatruje w terminie dodatkowym przewidzianym w
umowie.

Po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku, uzyskaniu wszystkich niezbednych dokumentéw i
zawarciu umowy ze zleceniodawcg lub w wyniku postanowienia organow, o ktérych
mowa w § 11 ust. 1, pkt. 2, Przewodniczacy Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen:

1) powoluje ze skladu Komisji co najmniej 2-osobowe Zespoly Oceniajace do
sporzadzenia poszczeg6lnych opinii kierujac si¢ kwalifikacjami wiasciwymi dla
danej sprawy oraz w miar¢ mozliwosci, znajomoscig lokalnego rynku
nieruchomosci;

2)  wyznacza przewodniczacych tych zespolow;

3) zawiadamia rzeczoznawcOéw majatkowych - autoréw opiniowanych operatow
szacunkowych oraz Zleceniodawce o wszczgtym postepowaniu 1 skladzie
powotanego zespotu oceniajacego;

4) w uzasadnionych przypadkach Przewodniczacy Komisji Arbitrazowej i
Opiniowania Wycen ma prawo powota¢ na czlonka Zespotu Oceniajacego
rzeczoznawce majatkowego z listy cztonkow Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majatkowych we Wroctawiu, nie bedacego cztonkiem Komisji;

5) moze powolywaé w uzgodnieniu z Prezesem Stowarzyszenia indywidualnie do
poszczegolnych spraw inne osoby jako ekspertdéw petniacych role doradczag w
trakcie formulowania opinii.

Autor opiniowanego operatu szacunkowego oraz Zleceniodawca opinii majg mozliwos¢,



10.

11.

12.

w terminie do 3 dni roboczych od daty otrzymania powiadomienie o skladzie Zespotu
Oceniajgcego, zgloszenia zastrzezen, jesli zachodzg uzasadnione przestanki wymienione
w art. 24 Kodeksu postgpowania administracyjnego lub inne przestanki, ktéore moga
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Cztonkéw tego Zespotu.

§12

Cztonkowie Zespotu Oceniajacego dziataja na podstawie powolania przez
Przewodniczacego KAiOW.

Przewodniczacy Zespotlu Oceniajgcego organizuje prace Zespotu, odpowiada za terminy
sporzadzania i redakcje tresci opinii.

Przewodniczacy Zespotu Oceniajacego ustala termin spotkania z autorem lub autorami
operatow szacunkowych, celem umozliwienia zlozenia przez nich wyjasnien i
ujawnienia istotnych dla sprawy faktow.

Postepowanie wyjasniajace prowadzone jest w siedzibie Stowarzyszenia.

W  uzasadnionych przypadkach, mozliwe jest przeprowadzenie postepowania
wyjasniajgcego w innym miejscu zapewniajacym wlasciwe warunki do
przeprowadzenia tego postepowania, w tym dopuszczalne jest w formie online.

Ze spotkania wyjasniajacego Zespol Oceniajacy sporzadza protokot, ktorego oryginat
pozostaje w aktach Komisji. Autor operatu moze ztozy¢ wyjasnienia pisemne. W
przypadku spotkania online dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nagrywania, po uzyskaniu zgody
uczestnikow spotkania.

Korespondencja Przewodniczacego Zespotu Oceniajacego z autorem operatu moze, pod
warunkiem stosownego uzgodnienia, odbywac¢ si¢ z wykorzystaniem dostgpnych
srodkow elektronicznych.

Zespot Oceniajacy powinien uja¢ w opinii informacje dotyczaca wyjasnien Autora badz
o przyczynach ich odrzucenia.

W przypadku, gdy Autor operatu szacunkowego uchyla si¢ od ztozenia stosownych
wyjasnien, nie wyrazit zgody na spotkanie lub uzyskanie wyjasnien z innych
uzasadnionych przyczyn jest niemozliwe, opini¢ sporzadza si¢ bez wyjasnien autora,
opisujac ten fakt wraz z podaniem wszystkich powodow zaistniatej sytuacji.

W uzasadnionych okoliczno$ciach Przewodniczacy Zespotu Oceniajacego wyznacza
termin ogledzin nieruchomosci.

Sporzadzone opinie 1 stosowne wyciagi, po podpisaniu przez czitonkow Zespotu
Oceniajacego, Przewodniczacy Zespotu Oceniajacego przekazuje Przewodniczacemu
Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen, z uwzglednieniem terminu zakonczenia
postepowania wynikajagcego z umowy.

Przewodniczacy Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen zapoznaje si¢ z
dokumentacja postepowania Zespotu Oceniajacego 1 odbiera pod wzgledem formalnym
sporzadzong przez Zespot Oceniajacy opinig.

W terminie okre§lonym w umowie, o ktorej mowa w § 11, ust.1, pkt.1 Zamawiajacy
otrzymuje jeden egzemplarz opinii, chyba Zze umowa przewiduje inaczej. Egzemplarz



13.

14.

15.

archiwalny opinii, wraz z zebrang dokumentacja, pozostaje w archiwum Komisji
Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen.

Przewodniczacy Komisji  Arbitrazowej] 1 Opiniowania Wycen przekazuje
rzeczoznawcom majatkowym - autorom opiniowanych operatéw, kopie opinii wydane;j
przez Zespot Oceniajacy. Jezeli wersja ostateczna opinii jest taka sama jak wystany
zgodnie z § 13 ust. 1 projekt opinii, jest to rdwnoznaczne, ze projekt jest kopig opinii.

Opinia Zespotu Oceniajacego ma charakter ostateczny od dnia jej wydania. Autor
ocenianego operatu szacunkowego ma mozliwos¢ zapoznac si¢ z projektem opinii 1
wnie$¢ do Przewodniczacego Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen zastrzezenia
w terminie 5 dni od daty wyslania projektu opinii zgodnie z § 13 ust. 1.

Czlonkowie Zespotu Oceniajacego odpowiadaja solidarnie na zasadach ogélnych wobec
Stowarzyszenia za sporzadzenie opinii zgodnie z przepisami prawa, w szczegdlnosci za
zachowanie bezstronno$ci, zawodowej starannos$ci i doktadno$ci oraz uzasadnienie ocen
1 wnioskow.

§13

Przed ostatecznym zlozeniem opinii, autorowi operatu szacunkowego przekazuje si¢
projekt opinii Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen, do ktérego moze on w ciagu
5 dni od daty wystania projektu wnie$¢ zastrzezenia. Projekt opinii moze by¢ przekazany
autorowi operatu szacunkowego z wykorzystaniem dostepnych srodkéw elektronicznych.

Zastrzezenia autora ocenianego operatu szacunkowego do treSci opinii rozpatruje
Kolegium Arbitrazowe w terminie 21 dni od dnia jego powotania przez Zarzad
Stowarzyszenia. Powolanie Kolegium Arbitrazowego nastepuje w terminie nie dluzszym
niz 7 dni od dnia zaksiggowania optaty depozytowej na koncie Stowarzyszenia.
Wnhiesienie przez autora operatu optaty depozytowej w wysokosci 50% kosztow opinii
jest bezwzglednym warunkiem powotania Kolegium 1 rozpatrzenia zastrzezen.

Kolegium Arbitrazowe moze:

a)  orzec o bezzasadnos$ci catosci lub czesci zgltoszonych zastrzezen i podtrzymac tres¢
opinii,

b)  uzna¢ zasadnos¢ catosci lub czeSci zastrzezen 1 skierowac operat szacunkowy 1
opini¢ do ponownego rozpatrzenia przez Zespot Oceniajacy. Przekazujac sprawe
Kolegium Arbitrazowe powinno wskaza¢, jakie okoliczno$ci nalezy wzia¢ pod
uwage przy ponownym rozpatrzeniu sprawy,

c¢) w przypadkach szczegdlnych Kolegium Arbitrazowe moze zaleci¢ powotanie
innego Zespotu Oceniajacego.

Zespot Oceniajacy, po przeprowadzeniu w niezbednym zakresie postgpowania
wyjasniajagcego w terminie okre§lonym w umowie, przekazuje Przewodniczacemu
Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen opini¢ ostateczng. Opinia ostateczna winna
zawiera¢ w swojej tresci informacje o zakresie uwzglednienia zastrzezen zgtoszonych
przez autora operatu.

Przewodniczacy Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen, w sytuacji okreslonej w §
13 ust. 3 informuje autora operatu o wyniku rozpatrzenia zgloszonych zastrzezen.



6. O trybie rozpatrzenia ewentualnych zastrzezen autora operatu szacunkowego do oceny
sporzadzonej w wyniku postanowienia organow, o ktérych mowa w § 11, ust. 1 pkt. 2,
decyduja te organy.

7. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach np. drastycznych odstepstw od przepisow
prawa, wielokrotnych negatywnych opinii dotyczacych tego samego rzeczoznawcy,
Przewodniczacy Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen przekazuje stosownag
informacj¢ 1 przedstawia wniosek Zarzadowi Stowarzyszenia o skierowanie takiej
informacji do ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

8.  Ostateczna Opinia o prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego zostaje
przekazana Zarzadowi Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majatkowych we Wroctawiu w
formie elektroniczne;.

§ 14

W przypadku sporzadzania Opinii w wyniku postanowien organdéw §cigania i wymiaru
sprawiedliwosci na podstawie Kodeksu postepowania karnego, Przewodniczacy KAiOW po
uzgodnieniu z prowadzacym postgpowanie, moze wytaczy¢ ze stosowania § 11 ust. 6 pkt. 3; §
12 ust. 3-8 oraz ust. 13-14; § 13 ust. 1-6.

Rozdzial 4
Odplatnos¢ i wynagrodzenia

§15

1. Postgpowanie przed Komisja Arbitrazowa i Opiniowania Wycen jest odplatne.
Odptatno$¢, o ktorej mowa w ust. 1 ustalana jest:

a)  wdrodze umowy pomigdzy Zamawiajagcym a Stowarzyszeniem za postgpowanie w
trybie mediacji,

b)  w drodze umowy pomie¢dzy Zamawiajagcym a Stowarzyszeniem o dokonanie oceny
prawidtowosci operatu szacunkowego, z uwzglednieniem ust. 5.

2. Na koszty postgpowania sktadaja si¢ wynagrodzenia cztonkéw Zespotu Oceniajacego 1
cztonkow Zespotu Mediacyjnego, koszty przejazdow zwigzanych z posiedzeniami
zespotow, z uzyskiwaniem i badaniem dokumentéw, ogledzinami nieruchomosci,
ewentualnych ekspertyz, ubezpieczen od odpowiedzialnosci cywilnej oraz kosztow
ogolnych ponoszonych przez Biuro Stowarzyszenia.

3. W przypadku wyptaty przez organy $cigania lub wymiaru sprawiedliwo$ci wynagrodzenia
nizszego niz wynika z przedtozonej przez Zespo6t Oceniajacy karty pracy, wynagrodzenie
to pomniejszane jest proporcjonalnie wszystkim uprawnionym.

4. W przypadku zgloszenia zastrzezen do opinii, Autor operatu, tagcznie z zastrzezeniami,

przekazuje na konto Stowarzyszenia kwote depozytowsa, o ktorej mowa w § 13 ust. 2
potrzebng na pokrycie kosztow postgpowania wyjasniajacego.

5. W przypadku zmiany oceny operatu szacunkowego na pozytywna, kwota pozostawiona w
depozycie jest zwracana.

6.  Wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkow Zespotéw Oceniajacych, Zespotdéw Mediacyjnych,



Kolegium Arbitrazowego oraz Przewodniczacego Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania
Wycen ustala Zarzad Stowarzyszenia.

Podstawg zawarcia z wyznaczonym Zespotem Oceniajacym lub Zespotem Mediacyjnym
umowy o dzielo jest umowa z Zamawiajagcym lub stosowne postanowienie organdw, o
ktérych mowa w §11, ust. 1 pkt 2.

§ 16

Wynagrodzenia Przewodniczacego i czlonkéw Komisji Arbitrazowej i Opiniowania
Wycen pochodza z wptat uiszczonych przez wnoszacych o rozstrzygnigcie sporow i
zamawiajacych opinie.

Podzialu wynagrodzenia pomiedzy czlonkéw Zespolu Oceniajacego 1 Zespotu
Mediacyjnym dokonuje Przewodniczacy Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen na
wniosek Przewodniczacego Zespotu.

Wynagrodzenie okreslone w umowach, ktérych mowa w §14 ust. 6, wyplaca si¢ w pelne;j
wysokosci pod warunkiem wykonania przedmiotu umowy w terminie i bez zastrzezen.

W przypadku, o ktérym mowa w § 13, ust.3 pkt. b Zespdt Oceniajacy jest zobowigzany
do przeprowadzenia stosownego postepowania bez dodatkowego wynagrodzenia.

W przypadku, o ktérym mowa w § 13 ust. 3 pkt. ¢, wynagrodzenie Zespotu Oceniajacego
podlega stosownemu zmniejszeniu.

Rozdzial 5
Postanowienia koncowe

§ 17

Bezposredni nadzor nad dziatalnoscia Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen
sprawuje Zarzad Stowarzyszenia poprzez analize¢ sprawozdan sktadanych okresowo przez
Przewodniczacego Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen.

Obstluge biurowa Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen zabezpiecza Biuro
Stowarzyszenia.

Stowarzyszenie ubezpiecza od odpowiedzialnos$ci cywilnej cztonkow 1 przewodniczacego
Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen z tytutu petnionych w niej funkcji.

Oswiadczenia woli w 1imieniu Stowarzyszenia dotyczace praw 1 obowigzkow
majatkowych w zakresie dziatalnosci Komisji Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen i
umowy, skladane sa i podpisywane przez dwoch czionkow Zarzadu Stowarzyszenia
odpowiednio umocowanych.

Akta Komisji Arbitrazowej i Opiniowania Wycen sg gromadzone i przechowywane w
biurze Stowarzyszenia z zachowaniem zasad poufnos$ci i tajemnicy zawodowe] przez
okres 5 lat.

§18

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin Dziatania Komisji
Arbitrazowej 1 Opiniowania Wycen uchwalony przez Zarzad Stowarzyszenia Uchwalg nr
1/09/2015 z dnia 02 wrze$nia 2015 r. (wraz ze zmianami z 2018, 2019 1 2024 roku) z



wyjatkiem spraw wszczetych 1 niezakonczonych prowadzonych przez Komisje na
podstawie zawartych umow.

2. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 04.11.2015 1.

Niniejszy Regulamin zostat Uchwalony przez Zarzad Stowarzyszenia w dniu 04.11.2015 r.
Uchwatg nr 1/11/2015 i zmieniony:

Uchwatg nr 1/10/2018 z dnia 03.10.2018 r.
Uchwatg nr 3/10/2019 z dnia 06.10.2019 1.
Uchwatg nr 1/01/2024 z dnia 05.01.2024 r.
Uchwata nr 4/2026 z dnia 08.05.2026 r.



