Zespot ds. standardéw zawodowych
SRM we Wroctawiu

Wroctaw 16.05.2018 r.

Sprawozdanie.

Informacja o stanie standardow zawodowych po 01.09.2017 (po zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).

Zmiana art. 175 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéra obowigzuje od 01.09.2017 r.
wprowadzita zasade, ze standardy zawodowe wyceny nieruchomosci ustala i ogtasza w drodze
obwieszczenia minister wtasciwy ds. budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa. Wczesniej, uprawnienie do ustalania standardéw zawodowych przystugiwato
organizacijom zawodowym rzeczoznawcow majgtkowych. Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcdéw Majgtkowych za pomocg Komisji Standardéw opracowywata i uchwalata standardy
zawodowe - proces ten obejmowat szerokie konsultacje w srodowisku rzeczoznawcédw majatkowych
sfederowanych stowarzyszen. Uznanie standardu za standard zawodowy (w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami) wymagato uzgodnienie jego tresci z wiasciwym ministrem i ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym. Jedynym standardem zawodowym byt standard wyceny dla zabezpieczenia
wierzytelnosci. Obowigzujgca wersja standardu znajduje sie w Dzienniku Urzedowym Ministra
Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 wrzes$nia 2017 r. poz.59.

Inne standardy, zebrane w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny s3g zalecane do stosowania
przez rzeczoznawcdw majatkowych jako zasady dobrych praktyk zawodowych i dorobek srodowiska.
Nie stanowig jednak podstaw prawnych wyceny a podstawy metodyczne.

W obecnym stanie prawnym standardami zawodowymi wyceny nieruchomosci zajmuje sie Rada
Standardéw Wyceny Nieruchomosci powofana w grudniu 2017 roku przez Ministra Infrastruktury
i Budownictwa (Zarzadzenie nr 48 z dnia 15 grudnia 2017 r). Po zmianie struktury rzgdu sprawy wyceny
nieruchomosci sg w kompetencji Ministra Infrastruktury i Rozwoju; dokumentem powotujagcym Rade
jest Zarzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 8 marca 2018 r. (Dziennik Urzedowy Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 9 marca 2018 r. poz. 7). Rada sktada sie z nie wiecej niz 10 cztonkow
(Zbigniew Brodaczewski - Przewodniczqcy KOZ, prof. Ryszard Cymerman, prof. Ewa Kucharska-Stasiak,
drinz. Zdzistawa Ledzion-Trojanowska, prof. Mieczystaw Prystupa, dr hab. Piotr Parzych, prof. Wojciech
Wilkowski, prof. Sabina Zrébek, prof. Ryszard Zrébek).

Rada przyjeta harmonogram pracy na rok 2018:
Do konca stycznia 2018 roku

1. Projekt standardu dotyczgcego wyceny nieruchomosci przejmowanych z mocy prawa na
realizacje inwestycji drogowych i kolejowych.

Do konca lutego 2018 roku
1. Projekt standardu dotyczgcego wyceny nieruchomosci w podejsciu poréwnawczym.

2. Projekt standardu precyzujgcego ogdlne reguty postepowania rzeczoznawcy majgtkowego
przy wykonywaniu czynnosci zawodowych.



Do konca czerwca 2018 roku

1. Projekt standardu dotyczacego wyceny nieruchomosci lesnych oraz zadrzewionych
i zakrzewionych.

2. Projekt standardu dotyczgcego wyceny nieruchomosci w podejsciu dochodowym.
Do korica 2018 roku

1. Aktualizacja standardu ,, Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”.

2. Projekt standardu dotyczgcego wyceny nieruchomosci w podejsciu kosztowym.

3. Projekt standardu dotyczacego wyceny nieruchomosci dla potrzeb ustalenia optat
adiacenckich.

4. Projekt standardu dotyczacego wyceny nieruchomosci dla potrzeb ustalenia optat
planistycznych.

5. Projekt standardu dotyczacego wyceny nieruchomosci rolnych.

Projekty standardéw opracowane przez Rade majg zostac przedstawione srodowisku rzeczoznawcow
majatkowych przed ich ogtoszeniem przez Ministra (to zapowiedz? kierownictwa ministerstwa).

Nadal funkcjonuje Komisja Standarddw Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych.
Nowe uwarunkowania prawne spowodowaty, ze dyskusje srodowiskowe mogg sie toczy¢ i majg sens
po przedstawieniu projektéw standardow zawodowych przez ministra. W mocy pozostajg uchwalone
wczesniej standardy, jako pomoc metodyczna dla rzeczoznawcow majgtkowych. Tresé standardow
stanowigcych Powszechne Krajowe Zasady Wyceny znajduje sie na stronie Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych w zaktadce ,Standardy”:

http://pfsrm.pl/aktualnosci/item/14-standardy-do-pobrania
Zestawienie standarddw i not interpretacyjnych PFSRM.
KRAJOWE STANDARDY WYCENY PODSTAWOWE.

1. KSWP — Ogdlne reguty postepowania
2. KSWP — Wartos¢ rynkowa

KRAJOWE STANDARDY WYCENY SPECJALISTYCZNE.

KSWS — Wycena nieruchomosci gruntowych ze ztozami kopalin...

KSWS — Okreslanie wartosci stuzebnosci przesytu wynagrodzenia za jej ustanowienie ...
KSWS — Okreslanie wartosci ograniczonych praw rzeczowych

KSWS — Ogdlne zasady wyceny przedsiebiorstw

KSWS - Wycena praw do nieruchomosci oraz maszyn i urzgdzen na potrzeby...

6. KSWS — Wycena nieruchomosci rolnych

vk wnNE

NOTY INTERPRETACYJNE.

1. NI - Zastosowanie metody pozostatosSciowej w wycenie nieruchomosci
2. NI —Zastosowanie podejscia dochodowego w wycenie nieruchomosci
3. NI - Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci

W roku 2016, 2017 w Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych w Warszawie
prowadzone byly prace nad nastepujacymi standardami:



o KSWS — Wycena nieruchomosci gruntowych ze ztozami kopalin objetymi wtasnoscig
nieruchomosci gruntowej — prace zakonczono, standard zalecany do stosowania od
01.01.2017r.

o KSWS — Okreslanie wartosci stuzebnosci przesytu i wynagrodzenia za jej ustanowienie oraz
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci przez przedsiebiorcow
przesytowych — prace zakonczono, standard zalecany do stosowania od 01. 01. 2017r.

o KSWP — Wartos¢ rynkowa —w 2016 r. etap konsultacji Srodowiskowych, standard zalecany do
stosowania od 10. 04. 2017 r.

o SZ-Wycena nieruchomosci drogowych —w 2016 r. etap konsultacji Srodowiskowych, standard
nadal w procesie konsultacji.

W pracach Komisji Standardéw Federacji brali udziat cztonkowie naszego Stowarzyszenia: Jerzy
Adamiczka i Edward Sawitow, a w pracach zespotu pracujacego nad Standardem Zawodowym Wycena
nieruchomosci drogowych réwniez Edmund Gostrowski.

Na poziomie Stowarzyszenia przygotowano i przekazano Zarzgdowi opinie w sprawie probleméw
z uzyskiwaniem informacji od spétdzielni mieszkaniowych oraz uwagi do projektu ustawy ,Kodeks
urbanistyczno —budowlany”.

Na Forum Stowarzyszenia uczestnicy dyskutowali na tematy zawodowe: w tym: o wycenie gruntu
lesSnego w trybie art. 12.6 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, wpisu na liste biegtych
sgdowych, problemdw z udostepnianiem danych z Ewidencji gruntéw, opodatkowania dziatalnosci
zawodowej rzeczoznawcéw majgtkowych.

Mariusz Sawski

Przewodniczacy zespotu ds. standardéw zawodowych



