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,Rewitalizacja, czyli jak przywrdcic wartosc
przestrzeni”

Panie Prezesie,

Szanowni Panstwao,

Cztonkowie todzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych,
Cztonkowie Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych,

Goscie Konferencji,

Serdecznie witam Panstwa, zgromadzonych w Instytucie Europejskim w todzi, na XXVI Konferengj
Rzeczoznawcdw Majgtkowych pos$wieconej kwestiom rewitalizacji, nad ktérg patronat objat Minister
Infrastruktury i Budownictwa. Chciatbym serdecznie podziekowac za zaproszenie przez tak szacowne grono
do udziatu w spotkaniu. Niezmiernie cieszy mnie fakt, ze to wtasnie rewitalizacja jest tematem wokét ktérego
spotykaja sie dzis rzeczoznawcy majatkowi. Wymowne jest takze zorganizowanie tego spotkania w todzi —
miescie, na ktérego doswiadczeniach oparto wybrane rozwiazania legislacyjne regulujace procesy odnowy
obszarow miejskich.

Rewitalizacja, zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, jest
procesem wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, realizowanym w sposob
kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki,
skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego
programu rewitalizacji. Spotecznosc to podmiot i adresat wszelkich dziatan rewitalizacyjnych, a sukces
przedsiewzig¢ na tym polu powinien oznacza¢ przede wszystkim poprawe jakosci zycia, warunkow
mieszkaniowych, ekonomicznych, zdrowotnych, Srodowiskowych, aktywizacje spoteczng izawodowa
mieszkancéw obszardw objetych interwencjami rewitalizacyjnymi. Stuzymy lokalnej spotecznosci i to
poprawa jej sytuacji powinna hy¢ kluczowym celem podejmowanych dziatan.

Dzi$, niemal 2 lata od uchwalenia ustawy o rewitalizacji, mozna podja¢ prébe pierwszych ocen skutecznosci
nowego narzedzia legislacyjnego, zbadac jego uzytecznosc i zapregramowac w oparciu o doswiadczenia
ptynace z wielu polskich miast konieczne udoskonalenia. Zaden akt prawny nie jest rozwigzaniem idealnym.
Zdajgc sobie z tego sprawe, podejmujemy wysitki aby ustawe o rewitalizacji uczyni¢ silnym narzedziem
prawnym prowadzenia tego procesu, w szczegoélnosci z myslg o perspektywie 2023 roku, gdy pula srodkéw
unijnych na tego rodzaju przedsiewziecia ulegnie ograniczeniu. Nie mamy pewnos$ci co do ksztattu
i priorytetéw unijnych w kolejnej perspektywie budzetowej, wiemy natomiast, Ze procesy rewitalizacyjne
musza byc kontynuowane aby zapewni¢ wszechstronny rozwoj iodnowe naszych borykajgcych sie
z roznorodnymi problemami miast. Dzi$ podejmowanie wysitkow rewitalizacyjnych w gminach moze by¢
oparte o dedykowana temu dziataniu ustawe lub o przepisy ustawy o samorzadzie gminnym. Po roku 2023

Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, ul. T. Chalubinskiego 4/6, 00-928 Warszawa
www.mib.gov.pl, infolinia: 222 500 135, e-mail: kancelaria@mib.gov.pl, Twitter @MIB_GOV_PL



ustawa o rewitalizacji bedzie jedyna podstawg prawng do podejmowania tego zadania przez gminy. Tym
istotniejsze staje sie rozwijanie narzedzi i mechanizmow w niej zawartych dla wiekszego zaangazowania
w procesy rewitalizacji obywateli, lokalnych witadz, przedsigbiorcéw iwszystkich interesariuszy - w tym
szerokiego grona ekspertow.

Dobre praktyki i doswiadczenia praktyczne sg tymi elementami rzeczywistosci, ktore bardzo trudno
skodyfikowac. Szczegolnie w odniesieniu do tak unikalnego i powigzanego z lokalnymi uwarunkowaniami
dziatania jakim jest rewitalizacja. Nasz resort stara sie jednak pokazywaé najlepsze dziatania, uspdjniac
interpretacje ustawy, tak aby podnosi¢ jakos¢ interwencji na szczeblu samorzadu. Przede wszystkim
opracowalismy obszerny komentarz praktyczny do ustawy o rewitalizacji — niebawem doczeka sie on
nowelizacji i uzupelnien w oparciu o zapytania o interpretacje nadsytane do Ministerstwa w ostatnich
2 latach. W najblizszym czasie ukaze sig¢ réwniez opracowanie proponujgce poprawng metodyke
prowadzenia analiz i wyznaczania obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. W przysziym roku
chcemy opublikowaé podobny podrecznik, traktujacy o metodach opracowania gminnego programu
rewitalizacji.

Jeszcze w tym roku po raz pierwszy zbierze sie Krajowy Komitet Rewitalizacji, skupiajacy przedstawicieli
roznych resortéw. Jego gtdwnym zadaniem bedzie uzgadnianie, koordynowanie i wdrazanie zmian
w szeregu polityk publicznych celem wzmacniania procesow rewitalizacji. Jak wspomniatem wczesniej,
rewitalizacja jest wyzwaniem wymagajacym kompleksowego podejscia, takze w zakresie stanowienia prawa.
Wyrazem naszego szerokiego mys$lenia o tym aspekcie polityki miejskiej jest uwzglednianie specyfiki
rewitalizacji w innych aktach prawnych za ktére odpowiada Ministerstwo. Szerokie dyspozycje do wspierania
gmin w procesach rewitalizacyjnych zawarto w przyjetej zaledwie kilka tygodni temu ustawie o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci. Wspomne tu tylko o mozliwosci zawigzywania spotek celowych czy przekazywania
niecdptfatnie gruntow Skarbu Panstwa jednostkom samorzadu w celu realizacji przedsiewzieé¢
rewitalizacyjnych — w tym tworzenia terenow zieleni publicznej, mieszkan socjalnych, mieszkan chronionych
czy innej infrastruktury spotecznej, a takze uzbrajania terendéw pod tego typu inwestycje. Podobnie
wspierajacy dla rewitalizacji efekt chcemy osiagnac poprzez rozwigzania wplywajgce na ograniczanie
suburbanizacji i przeniesienie zainteresowania inwestorow na tereny juz zabudowane a wymagajgce
odnowy lub po prostu uzupetnien. Powrdt do centrum, miasto kompaktowe, miasto zwarte i zréwnowazone —
to nie tylko hasta z manifestéw urbanistycznych ale filozofia mys$lenia o planowaniu przestrzennym
w resorcie, ktory reprezentuje.

W gronie rzeczoznawcdw majgtkowych trudno nie wspomnie¢ o wplywie jaki procesy rewitalizacyjne majg na
wartos¢ nieruchomosci. W pierwszym momencie myslimy w tym kontekscie o pednoszeniu jakosci substancji
mieszkaniowej, zachowaniu i remoncie obiektéw zabytkowych, wprowadzaniu koniecznej infrastruktury, jej
remoncie czy unowoczesnianiu — co bezposrednio wptywa na wartos¢ budynkéw. Ale warto pamietac takze
0 negatywnych efektach, jakie wzrost wartosci nieruchomosci moze mie¢ na lokatorow obszarow
poddawanych dziataniom rewitalizacyjnym. Gentryfikacja - proces w ktérym Iokalna spotecznosc
.wypychana” jest ze swoich miejsc zamieszkania, gdyz nie jest w stanie sprosta¢ wyzszym kosztom zycia w
wyremontowanych kwartatach miasta, to jedno z najistotniejszych zagrozen z jakimi wszyscy musimy sie
zmierzy¢. Piekne, odnowione, ale puste budynki w centrum miasta to rewitalizacyjna porazka. Bez wzgledu
na ich nominalng wartos¢. Oczekiwanie, ze zaludnig je nowi, lepiej sytuowani lokatorzy jest mysleniem, ktore
z calg stanowczoscig nalezy porzucic.

Wiem, ze o tych trudnych wyzwaniach bedg dyskutowac kolejni prelegenci. Ze swej strony moge obiecac, ze
przedstawiciele Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa z duzg uwaga wystuchajg Panstwa opinii
i wskazdéwek, aby wykorzystaé je w naszych dalszych pracach legislacyjnych.

Niewatpliwg zastugg organizatorow tegorocznej konferencji jest takze stworzenie okazji do podjecia dyskus;ji
nad kwestiami dotyczacymi oceny prawidiowosci sporzadzania operatéw szacunkowych. Zagadnienie to od
diuzszego czasu wywoluje ogromne dyskusje nie tylko w $rodowisku zawodowym, ale takze wsréd
odbiorcow sporzgdzanych przez rzeczoznawcow majatkowych wycen. Trzeba przyznac, ze problematyka
oceny operatéw szacunkowych jest zagadnieniem trudnym, ale przy tym niezwykle waznym. Jako$éc¢ dziatan,
jakie Panstwo podejmujecie, wptywa bowiem na indywidualne losy poszczegdlnych obywateli, na realizacje
kluczowych inwestycji infrastrukturainych, wptywa wreszcie na kondycje budzetow samorzadow i naszego
panistwa.



Jako resort zdajemy sobie sprawe z niedoskonatosci, jakie zwigzane sg z funkcjonowaniem obowigzujacego
systemu oceny operatéw szacunkowych. Mam nadzieje, ze wrze$niowa nowelizacja rozwigzata przynajmniej
czes¢ z nich.

Dziatania te prosze jednak traktowaé jako pierwszy krok resortu w kierunku gruntownych zmian w tej
dziedzinie. Obecnie rozwazamy mozliwos¢ zastosowania instytucji mediacji oraz arbitrazu przy
rozwiazywaniu sporéw o warto$¢ nieruchomosci. Zamiast skupiaC si¢ na poprawnosci sporzgdzenia
dokumentu powinnismy skupi¢ sie na tym, czego oczekuja klienci rzeczoznawcow majatkowych oraz
na czym najlepie] sie znaja sami rzeczoznawcy — na wartosci nieruchomosci. Tego dzisiaj brakuje. Dzisigjszy
system nie daje bowiem odpowiedzi na najwazniejsze pytanie — jaka jest warto$¢ wycenianej nieruchomosci.
Panstwa glos w dyskusjach prowadzonych w nadchodzacych dniach bedzie niezwykle cenny dia dalszych
dziatan resortu w tym zakresie. -

W tym miejscu chciatbym poruszy¢ jeszcze jedng niezwykle istotng kwestie — standardow zawodowych
rzeczoznawcow majatkowych. Co prawda tegoroczna konferencja skupia sie wokot innych zagadnien,
niemniej jednak czuje sie w obowiazku powiedzie¢ kilka stow w szczegdlnosci w kontekscie ostatnich zmian
legislacyjnych.

Wiecie juz Paristwo, ze od 1 wrzesnia tego roku kompetencje do ustalania standardow zawodowych posiada
wytgcznie Minister Infrastruktury i Budownictwa. Dzigkujac wszystkim tym, ktérzy dotychczas podejmowali
dzialania na rzecz zharmonizowania zasad postepowania przy wykonywaniu czynnosci zawodowych
rzeczoznawcy majatkowego, wyrazam nadzieje, ze dziatania te nie zostang zaniechane. Liczg na aktywny
udziat oraz wspdiprace z calym srodowiskiem zawodowym w podejmowanych przez resort pracach nad
uporzadkowaniem obowigzujgcych norm wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego. Chyba wszyscy
mozemy sie zgodzi¢, ze standardy zawodowe sg bezdyskusyjnie potrzebne.

Ze swojej strony chciatbym jeszcze tylko dodac, ze naszym priorytetem na najblizsze miesigce jest ustalenie
standardu zawodowego dotyczacego wyceny nieruchomosci przejmowanych z mocy prawa na realizacje
inwestycji drogowych i kolejowych. W dalszej kolejnosci bedziemy sukcesywnie ustala¢ kolejne standardy
zawodowe. Zobowigzalismy sie, ze wszelkie projekty standardow zawodowych beda konsultowane
ze srodowiskiem zawodowym i tego zobowiazania dotrzymamy.

Ponownie — licze na Parstwa gtosy i komentarze pokazujgce czy zaproponowane przez nasz resort
rozwigzania oraz kierunki dziatari bedg narzgdziem utatwiajacym realizacje zadan zawodowych oraz
pozytywnie wplywajacym na ich jakosc.

Zalujac, iz inne zobowiazania nie pozwolity mi osobiscie uczestniczyC w tak waznym wydarzeniu, jeszcze raz
serdecznie pozdrawiam wszystkich zgromadzonych w todzi i zycze Panstwu owocnych obrad!
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