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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

Analiza sytuacji na rynku nieruchomosci w Polsce w II kwar-
tale 2016 r.! prowadzi do nastepujacych wnioskow:

= Na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w dalszym ciagu obserwowano wysoka aktywnos¢,
ktora przejawiata si¢ wysokim poziomem popytu i odpowiadajaca mu wysoka podaza. Aktywnos¢é
ta nie generowala nadmiernych napie¢ w sektorze nieruchomosci ani w sektorze finansowym,
ceny mieszkan pozostaty stabilne, a finansowanie transakcji odbywato si¢ ze znacznym udziatem

srodkow wtasnych ludnosci.

= Pomimo obserwowanego ozywienia ceny ofertowe i transakcyjne mkw. mieszkan na rynkach
pierwotnych analizowanych miast wykazywaly stabilizacje. Jedynie w Warszawie na rynku wtor-
nym zanotowano spadek cen zwigzany ze sprzedaza wiekszej liczby mieszkan z nizszg ceng mkw.,
tj. o stabszej jakosci lub lokalizacji. We wszystkich analizowanych grupach miast (Warszawa, 6M,
10M) ceny na rynku pierwotnym byly wyzsze niz na rynku wtérnym. Ceny hedoniczne? na rynkach
wtérnych w 16 miastach wojewodzkich byty takze stabilne, co potwierdza, ze rynek mieszkan jest
zréwnowazony. Srednie stawki najmu mkw. mieszkan (ofertowe i transakcyjne) w 7M wazone

udziatem zasobu kolejny kwartat nieco wzrosty.

= Wskaznik szacowanej dostepnosci mieszkan w duzych miastach pozostat stabilny, na co wply-
nety stabilne nominalne dochody gospodarstw domowych i stabilne ceny mkw. mieszkan. Sredni
wskaznik dla 7M wynidst 0,87 mkw. za przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsie-
biorstw, tj. byl wyzszy o 0,38 mkw. wzgledem minimum z III kwartatu 2007 r. Wskaznik szacowanej
maksymalnej dostepnosci kredytu mieszkaniowego dla przecigtnych gospodarstw?® domowych
w 7M nieznacznie zmniejszy? si¢ na skutek niewielkiego wzrostu oprocentowania nowo udziela-

nych zlotowych kredytéw mieszkaniowych oraz stabilizacji Sredniego wynagrodzenia.

1 Analiza przeprowadzona w niniejszej edycji Informacji opiera si¢ na danych dostepnych do II kw. 2016 r. Z powodu op6znien
w dostepie do danych, niektore wykresy zawierajg informacje do I kw. 2016 r. wiacznie. Szeregi danych ze $rednimi poziomami
cen mkw. mieszkan, czynszéw komercyjnych lub cen trans-akcyjnych mkw. powierzchni handlowej odzwierciedlaja dostepny
na dany moment zaséb informacji i moga podlegac rewizji wraz z naptywajacymi nowymi danymi. Szeregi te sa stale uzupet-
niane, by odzwierciedla¢ peten, dostepny na dany moment zestaw informacji. Wplyw na zmiany danych historycznych maja
tez rewizje danych, oczyszczajace dane z bledéw. Takie podejscie jest stosowane przez inne banki centralne oraz urzedy staty-
styczne.

2 Indeks hedoniczny cen mieszkan zawiera korekte uwzgledniajaca réznice w atrybutach mieszkan (np. lokalizacja, powierzchnia
uzytkowa, standard wykonczenia) sprzedawanych w poszczegoélnych okresach. Indeks hedoniczny powinien stabiej reagowac
na zwiekszenie udziatu w probie mieszkan matych z wyzsza cena mkw. niz wskaznik ceny $redniej lub mediany. Cena hedo-
niczna to $rednia cena transakcyjna z okresu bazowego mnozona przez indeks hedoniczny. Wiecej informacji w artykule M. Wi-
dtak (2010) ,, Metody wyznaczania hedonicznych indekséw cen jako sposdb kontroli zmian jakosci débr”, Wiadomosci Staty-
styczne nr 9.

3 Maksymalny dostepny kredyt mieszkaniowy to miara wyrazona jako krotno$¢ miesiecznego wynagrodzenia w sektorze przed-
siebiorstw na danym rynku z uwzglednieniem wymogow kredytowych banku i parametréw kredytu (tj. stopa procentowa
(NBP), okres amortyzadji (25 lat), minimalne wynagrodzenie jako minimalny dochdd po sptacie rat kredytowych). Szacunek
nie uwzglednia zmian polityki kredytowej bankéw, w tym kryteriéw udzielania i warunkow kredytu.
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= Inwestycja mieszkaniowa (bez liczenia kosztéw transakcyjnych) nadal jest krotkookresowo opta-
calna. Przy zatozeniu $redniej wysokosci mozliwego do uzyskania czynszu, rentownosc¢ inwestycji
mieszkaniowej jest wyzsza niZ oprocentowanie lokaty bankowej, rentownos¢ 10-letnich obligacji
skarbowych oraz podobna do uzyskiwanej na rynku nieruchomosci komercyjnych. Relacja kosztéw
obstugi kredytu mieszkaniowego do czynszu najmu nadal umozliwia finansowanie kosztow kre-

dytu przychodami z najmu.

* Wzrosla mieszkaniowa akcja kredytowa bankéw mierzona wartoscia nowych uméw w ztotych
bez uméw renegocjowanych. W II kwartale 2016 r. udzielono nowych kredytéw o wartosci 11,6
mld zt, co oznacza wzrost o0 19,7% wobec ub. kwartatu oraz wzrost 0 9,6% wzgledem I kw. 2015 r.4
Wysokie wyplaty kredytow w II kwartale 2016 r. wiazaly sie czeSciowo ze wzmozonym popytem
mieszkaniowym powodowanym wyczerpaniem sie puli srodkéw przeznaczonych na doptaty w
ramach programu , Mieszkanie dla mtodych” (srodki z 2017 r.). Banki w omawianym okresie pod-
wyzszyly marze jak tez zaostrzyly wymagania dotyczace zabezpieczen i wktadu wiasnego, nato-
miast w III kwartale 2016 r. przewodniczacy komitetéw kredytowych przewiduja istotne zaostrze-
nie polityki kredytowej w segmencie kredytow mieszkaniowych. W konsekwencji oczekuja oni
istotnego spadku popytu na te kredyty®. Jakos¢ mieszkaniowych kredytow ztotowych jest wysoka,

udziat kredytéw zagrozonych utrzymuje sie na koniec II kwartatu 2016 r. na poziomie ok. 2,6%.

= Od 2012 r. systematycznie maleje udzial kredytéw nominowanych w walutach obcych w struk-
turze walutowej kredytow mieszkaniowych w bankach, co jest korzystne dla stabilnosci finan-
sowej i makroekonomicznej. Zmniejszanie si¢ udziatu mieszkaniowych kredytéw walutowych
jest zarbwno wynikiem zaprzestania udzielania tych kredytéw osobom nie otrzymujacym regular-
nych dochodéw w tej walucie, jak rowniez regularnej amortyzacji oraz wczesniejszych splat i refi-
nansowania. Jakos¢ mieszkaniowych kredytéw walutowych jest nadal wysoka - udziat kredytow

zagrozonych utrzymuje sie na koniec Il kwartatu 2016 r. na poziomie ok. 3,3%.

= Nadal utrzymywala si¢ wysoka szacowana rentowno$¢ mieszkaniowych projektdw inwestycyj-
nych. Byto to zwigzane z korzystng dla deweloperow relacja cen mieszkan do niskich od kilku lat
kosztéw materiatéw i robot budowlanych oraz zakumulowanymi zasobami gruntéw pod budowe
nowych projektéw mieszkaniowych. Dane finansowe firm deweloperskich wskazujg z reguly na
niska rentownos¢ ich dziatalnosci, czego jednak nie potwierdza analiza prowadzona na przeciet-
nym projekcie inwestycyjnym, ktéra wskazuje dobry poziom szacowanej rentownosci projektéw
deweloperskich w budownictwie mieszkaniowym. Wyniki szacunkéw potwierdza bardzo duza

liczba rozpoczynanych i wprowadzanych na rynek kolejnych nowych projektéw inwestycyjnych.

4 Na podst.: http://www.nbp.pl/home.aspx?f=/statystyka/pieniezna i bankowa/oprocentowanie n.html

5 Zgodnie z wnioskami z ankiety skierowanej do przewodniczacych komitetéw kredytowych , Sytuacja na rynku kredytowym -
wyniki ankiety do przewodniczacych komitetéw kredytowych III kwartal 2016 r.” czwarty kwartat z rzedu banki zaostrzyty
kryteria udzielania kredytéw mieszkaniowych. Do gtéwnych przyczyn zmiany polityki kredytowej banki zaliczyty kwestie
regulacyjne: wejscie w zycie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdérych ustaw. Zdaniem bankdéw, skutkiem zaostrzenia polityki kredytowej byl nie-
wielki spadek popytu.
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Zmalala takze liczba upadiosci przedsigbiorstw w branzy deweloperskiej (postanowienia sadow

o ogloszeniu upadtosci lub otwarciu postepowania restrukturyzacyjnego®).

= Rosla liczba kontraktéw na budowe nowych mieszkan oraz liczba mieszkan, ktérych produkcja
jest w toku. Wysokie szacowane marze zysku deweloperskiego, jak i stopy zwrotu z projektow
mieszkaniowych oraz wysoki popyt przyczyniaty si¢ do zwigkszenia liczby wydanych pozwolen
na budowe mieszkan (200,5 tys. w skali roku), mieszkan ktérych budowe rozpoczeto (174,4 tys.
w skali roku) oraz mieszkan oddanych do uzytkowania (157,6 tys. w skali roku). Odnotowano
wzrost wzgledem II kwartatu 2015 r. odpowiednio o 8,0 tys. (+16,6% 1/1), 0 3,5 tys. (+7,2% 1/r) oraz
04,4 tys. (+13,8% 1/r).

= Zapas niesprzedanych mieszkan na 6 najwiekszych rynkach w Polsce zwigkszyl si¢ w omawia-
nym okresie o ok. 2,7 tys. mieszkan i wyniost 51,0 tys. Wptynat wzrost podazy przewyzszajacy
wysoki popyt, ktory w czesci byt zwigzany z niskim poziomem stép procentowych, jak i zapowie-
dzi konca tegorocznej puli srodkéw na doptaty MDM. Wskaznik czasu sprzedazy mieszkan na
rynku pierwotnym?’ w 6 najwigkszych miastach byt stabilny w omawianym okresie. Deweloperzy
w dalszym ciagu dobrze dopasowuja strukture wielkosci mieszkan do popytu, w odréznieniu od
sytuacji na rynku wtérnym, gdzie podaz wynika ze struktury zasobu mieszkaniowego. Poniewaz
w segmencie nieruchomosci popularnych cena jest podstawowym kryterium wyboru mieszkania,
najwiekszym popytem ciesza si¢ lokale kompaktowe, tj. dwupokojowe o niewielkim metrazu. Na
rynku pierwotnym utrzymuje sie¢ wysoka liczba zaréwno nabywajacych mieszkanie we wczesnej
fazie budowy, jak i nabywcéw poszukujacych mieszkan o podwyzszonym standardzie (ciekawy
projekt, lepsza lokalizacja i jakos$¢, prestiz inwestycji), za ktére sktonni sg ptaci¢ wyzsza cene. De-
weloperzy czasem decyduja sie na sprzedaz promocyjna czesci mieszkan — albo po nizszych cenach,
albo z elastycznym harmonogramem wptat. Jednak nabywcy w wielu przypadkach decyduja sie
na mieszkania z rynku wtornego, ktore zapewniaja komfort szybkiej przeprowadzki oraz poczucie

bezpieczenstwa transakcji.

= W programie MDM do 5 lipca br. ztozono wnioski o réwnowartosci 50% zaplanowanej przyszio-
rocznej kwoty na wyptaty. To spowodowato, ze BGK zgodnie z zasadami programu MDM w dniu

6 lipca 2016 r. wstrzymal przyjmowanie wnioskéw nabywcoéw mieszkan z terminem wyplaty

6 W 2016 r. wprowadzono nowe prawo restrukturyzacyjne, w ktérym gltéwnym celem postepowania restrukturyzacyjnego,
oprécz zaspokojenia wierzycieli, jest unikniecie ogtoszenia upadtosci dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w dro-
dze zawarcia ukladu z wierzycielami, a w przypadku postepowania sanacyjnego - réwniez przez przeprowadzenie dzialan
sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw wierzycieli. W obecnym prawie, postepowaniu restrukturyzacyjnemu pod-
legaja zaréwno firmy niewyplacane, jak i zagrozone niewyptacalnoscia. Nowe statystyki pokazuja nie tylko liczbe bankrutow,
ale takze firm zagrozonych bankructwem. Wczesniej obowigzujace prawo umozliwiato ogtoszenie upadtosci uktadowej tylko
wobec firmy faktycznie niewyptacalnej. W pierwszym poétroczu br. ogloszono mniej upadiosci firm budowlanych, co jednak
nie oznacza dobrej kondydji tej branzy. Przewiduje sie, Ze kolejna ich fala wystapi prawdopodobnie w IV kw., poniewaz nie
zniknety przyczyny upadtosci. Nadal utrzymuje sie kilkunastoprocentowy spadek wartosci rynku prac budowlanych. Upadaty
firmy, ktére nie byly przygotowane do braku inwestydji trwajacego trzy kwartaty. Problemy maja te firmy budowlane, ktdre
zdobywaty zaméwienia ponizej kosztéw, by zdoby¢ biezace finansowanie. Plan ten nie udat sie, wymaga bowiem statego na-
ptywu kolejnych zlecen, ktére z biezacych wplywoéw finansowatyby minione juz koszty i straty.

7 Wskaznik czasu sprzedazy mieszkan na rynku pierwotnym, obliczany przez REAS, to relacja liczby mieszkan bedacych w ofer-
cie na koniec kwartalu w do $redniej sprzedazy z ostatniego roku.
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srodkow planowanym na 2017 r.8 Wysokie wyplaty srodkoéw nalezy wiaza¢ zarowno z zeszto-
roczng nowelizacjg ustawy rozszerzajacej program o mieszkania z rynku wtdrnego®, jak i zapowie-
dzig nieprzediuzenia dziatania programu po 2018 r.1° Limity maksymalnych cen mkw. mieszkan
dopuszczonych do programu MDM w II kwartale br. w omawianych miastach zmniejszyty sie na
8 rynkach, wzrosly w 6 a w 2 pozostaty bez zmian. W III kwartale 2016 r. wérdd miast stolic woje-
wédztw odnotowano niewielkie podwyzszenie limitéw cen jedynie w Gdansku. Ze wzgledu na
wyczerpanie si¢ dostepnych w br. srodkéw na dopltaty nie powinno to jednak mie¢ wpltywu na

rynek mieszkaniowy.

= Stopniowo wygasa dofinansowanie oprocentowania pierwszych kredytow udzielonych w ra-
mach programu RNS, jednak dzieki historycznie niskim stopom procentowym nie stanowi to
istotnego problemu dla obstugi tych kredytéw. W ramach Funduszu Mieszkan na Wynajem
(FMW) do konca II kwartatu 2016 roku zakontraktowanych zostato ponad 2800 mieszkan, w tym
ponad 400 juz udostepniono najemcom, blisko 2033 jest w trakcie realizacji budowy, a ponad 360
jest w trakcie finalizacji decyzji inwestycyjnej. Aktualnie FMW oferuje mieszkania w Warszawie,
Poznaniu, Piasecznie, Gdansku i Krakowie!l. Zgodnie z zapowiedziami BGK w ramach istnieja-
cego Programu wspierajacego budowe mieszkan czynszowych'? w 2017 r. ma powstac tacznie ok.
3 tys. mieszkan, najwiecej w wojewddztwach: zachodniopomorskim, $laskim i mazowieckim. Od
lutego 2016 r. dziala Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow's, oferujacy zwrotna pomoc na preferen-

cyjnych warunkach tym kredytobiorcom, ktérzy przejsciowo maja problem ze splata kredytu.

8 Fundusz doptat dofinansowujacy wklad wilasny w zwiazku z nabyciem pierwszego mieszkania (Program MDM) w dniu
5.06.2016 r. osiggnat réwnowartos¢ 50% zaplanowanej na wyptaty kwoty 746 mln zt (zgodnie z zapisem w ustawie budzetowej
na 2017 r.). BGK wznowi przyjmowanie wnioskéw o doptate dopiero od stycznia 2017 r., aby rozdzieli¢ pozostate 381 mln zt.
Na ostatni rok programu (2018 r.) limit srodkéw wynosi 762 min zt, a odsetek wykorzystania tych srodkéw na koniec sierpnia
2016 1. byl niewielki (3,5%).

9 W dniu 1.09.2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 25 czerwca 2015 r. 0 zmianie ustawy o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego
mieszkania przez miodych ludzi (Dz. U. z 17.08.2015 r. poz. 1194). Nowelizacja objeta mieszkania z rynku wtérnego. Zwiekszyta
takze doptaty dla rodzin lub 0séb samotnie wychowujacych dzieci (20% dla rodzin z dwdjka dzieci oraz do 30% dla rodzin z
trojka lub wiecej dzieci). Ponadto zniesiony zostat limit wiekowy dla rodzicéw i 0s6b samotnych wychowujacych troje i wiecej
dzieci, ktérzy chcg wziac udziat w programie (do tej pory limit wynosit 35 lat). Ztagodzone zostaly takze warunki otrzymywa-
nia kredytu — w charakterze "dodatkowego kredytobiorcy"” moga wystapi¢ dowolne osoby, a nie tylko najblizsza rodzina, co
ma znaczenie dla uzyskania zdolnosci kredytowej.

10 W styczniu br. wiceminister w resorcie infrastruktury i budownictwa Kazimierz Smolinski zapowiedzial, Ze rzad nie przewi-
duje kontynuowania programu MDM, zakoniczy go zgodnie z zapisami w ustawie, czyli 30 wrzesnia 2018 r.

11 W 2017 r. maja powstac kolejne inwestycje w Warszawie i Katowicach, natomiast w 2018 r. w Poznaniu i Lodzi. FMW do korica
2020 roku ma zaoferowac ok. 20 tys. mieszkan na wynajem.

12 Zapisy Ustawy (Dz. U. z dnia 10.09.2015 r. poz. 1582) umozliwiaja BGK udzielanie TBS-om, spétkom komunalnym i spotdziel-
niom mieszkaniowym kredytu, ktérego oprocentowanie wynositloby w warunkach biezacych ok. 1,7 proc. oraz 1,3 pkt proc.
marzy banku, ktory sfinansuje budzet paristwa. Program jest rozlozony na dziesie¢ lat, w trakcie ktérych BGK ma pozyczy¢ na
budowe czynszéwek 4,5 mld zt (zaktada sie budowe ok. 30 tys. mieszkar). W 2016 r. BGK ma przeznaczy¢ na udzielane kredyty
450 min zt. Przewiduje sig, ze pierwsze umowy kredytowe beda zawierane ok. czerwca 2016 r. Zgodnie z zapisami ustawy
mieszkan wybudowanych za preferencyjny kredyt z BGK nie bedzie mozna wykupic. Istnieja ograniczenia dostepu do najmu
mieszkan zwigzane z dochodem najemcéw. Ustawa zaklada weryfikacje ich dochodéw co dwa lata. Stawka czynszu nie moze
przekraczac¢ 5% wartosci odtworzeniowej lokalu.

13 Zgodnie z Ustawa (Dz. U. z dnia 9.10.2015 r. poz. 1925) Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow (FWK) w dniu 19.02.2016 r. zaczat
udziela¢ kredytobiorcom w trudnej sytuacji zwrotna pomoc, na preferencyjnych warunkach. Pomoc przystuguje tym, ktérzy
w dniu ztozenia wniosku o przyznanie wsparcia posiadaja status bezrobotnego lub znajduja sie w sytuacji, w ktorej miesieczna
rata kredytu mieszkaniowego przekracza 60 proc. miesiecznych dochodéw osiaganych przez gospodarstwo domowe kredyto-
biorcy. Nieoprocentowana, ale zwrotna pomoc w wysokosci do 1,5 tys. zl przystugiwac bedzie maksymalnie przez 18 miesiecy.
O wsparcie mozna wystepowac w placowkach bankoéw, ktére udzielity kredytéw mieszkaniowych. Zwrot pomocy zaczyna sie
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Zgodnie z informacjg BGK w ramach tego programu dotychczas zawarto ok. 380 uméw, na kwote
ok. 8,5 miIn zt.

* Na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce wartos¢ transakcji inwestycyjnych w I po6iro-
czu 2016 r. wyniosta okoto 2 mld euro, przy czym 1 mld euro zainwestowano w powierzchnie
handlowe, ok. 800 mln w biurowe i 250 mln euro w magazyny. Stopy zwrotu na warszawskim
rynku biurowym utrzymuja sie na bardzo niskim poziomie, ok. 5,5%!4. Swiadczy to o wysokich
cenach w stosunku do niskich czynszéw. Inwestorzy pordwnuja stopy zwrotu z inwestycji w nie-
ruchomosci komercyjne z historycznie niskimi rentownosciami obligacji skarbowych w Polsce oraz
za granica, uwzgledniajq tez bardzo niskie stopy finansowania za granica. Na warszawskim, naj-
wazniejszym, rynku wynajmu powierzchni biurowych stopa pustostanéw wzrosta do 15,4%'5,
pomimo tego deweloperzy wciaz budujq kolejne budynki. Oddawanie dalszych budynkoéw biuro-
wych do uzytkowania moze te stope podnies¢ w bliskiej przysziosci. Rynek magazynowy rozwija
sie silnie gtdéwnie z powodu popytu firm logistycznych i handlowych. Podaz powierzchni maga-
zynowej w I pétroczu 2016 r. wzrosta o 600 tys. mkw. i wyniosta ok. 10,5 mIn mkw., a srednia stopa
pustostandéw spadta do 6,1%¢. Czynsze transakcyjne dla powierzchni biurowych klasy A w War-
szawie ustabilizowaly sie na poziomie okoto 23 euro/mkw./m-c., na pozostatych rynkach tez po-
zostawaly stabilne. Ceny transakcyjne zakupu lokali handlowo-ustugowych na rynku wtérnym

w calej Polsce nie zmienialy sie istotnie.

po dwoch latach od jej udzielenia i moze trwac 8 lat. Decyzje w sprawie udzielania wsparcia dla kredytobiorcéw podejmuje
BGK. Z pomocy tej nie moga korzysta¢ osoby, ktdre sa wiadcicielami innego domu lub mieszkania. Pienigdze z Funduszu nie
trafiajg bezposrednio do kredytobiorcy, raty s regulowane przez Fundusz bezposrednio na rachunek kredytowy banku-kre-
dytodawcy. Fundusz dysponuje kwota 600 min zt. Kwota ta pochodzi z wptat bankéw kredytodawcédw proporcjonalnie do
wielkosci posiadanego portfela kredytéw mieszkaniowych dla gospodarstw domowych, ktérych opdznienie w splacie kapitatu
lub odsetek przekracza 90 dni. W razie potrzeb FWK bedzie uzupetniany srodkami np. gdy jego kwota spadnie ponizej 100 mIn
zt, a uzupetienie bedzie wynosi¢ wéwczas 300 mln zi.

14 Por. raport CBRE “Poland Investment, H1 2016”.

15 Por. raport Cushman & Wakefield , Property Times — Warszawa Biura I pot. 2016”

16 Por. raport JLL ,Rynek powierzchni magazynowych w Polsce w I potowie 2016 r.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

Ponizsze wykresy opisuja najwazniejsze zjawiska, ktore wystapity na rynku mieszkaniowym w naj-

wiekszych miastach w Polsce w I kwartale 2016 r. Wykresy prezentuja:

1) ceny mieszkan (wykresy 1-14),

2) dostepnos¢ mieszkania, dostepnos¢ kredytu, kredytowa dostepnos$é mieszkania, optacalnos¢ inwe-

stycji w mieszkanie (wykresy 15-20),
3) wyptaty kredytow mieszkaniowych i stopy procentowe (wykresy 21-28),

4) operacyjng zyskowno$¢ mieszkan i projektéw deweloperskich, koszty produkcji budowlano-monta-

zowej oraz sytuacje ekonomiczna deweloperéw w Polsce (wykresy 29-45),
5) budownictwo mieszkaniowe i rynek mieszkan w Polsce (wykresy 46-59),
6) polityke mieszkaniowa (wykresy 60-71),

7) nieruchomosci komercyjne (wykresy 72-75).

Analiza cen mkw. mieszkan: ofertowych, transakcyjnych oraz hedonicznych na rynku pierwotnym
i wtérnym oraz stawek najmu mieszkan bazuje na danych pozyskiwanych w ramach badania ankieto-
wego rynku mieszkaniowego Baza Rynku Nieruchomosci (BaRN)". Z kolei w ramach badania ankie-
towego rynku nieruchomosci komercyjnych Baza Rynku Nieruchomosci Komercyjnych (BaNK) zbie-
rane i analizowane sa dane dotyczace czynszéw oraz cen ofertowych i transakcyjnych nieruchomosci

komercyjnych.

W analizach wykorzystano takze dane z baz: PONT Info Nieruchomosci, AMRON i SARFIN Zwiazku
Bankow Polskich oraz Comparables.pl. Korzystano réwniez z analiz i raportow REAS, Komisji Nad-
zoru Finansowego oraz ze zbiorczych danych kredytowych Biura Informacji Kredytowej. Do analizy
strukturalnej rynkéw wykorzystano dane publikowane przez Gltéwny Urzad Statystyczny oraz wiele

opracowan zawierajacych dane sektorowe.

17 Badanie cen nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w wybranych miastach Polski na I kwartat 2016 r. zostalo ogto-
szone Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie Programu Badan Statystycznych Statystyki Pu-
blicznej na rok 2015 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1330) pod nr 1.26.09(073). Obowiazek przekazywania danych statystycznych wynika
z art. 30 pkt 3 Ustawy z dnia 29 czerwca 1995 1. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2012 r. poz. 591) oraz przywotanego rozporza-
dzenia Rady Ministréw. Wzor formularzy sprawozdawczych na 2015 r. zostat ogtoszony Rozporzadzeniem Prezesa Rady Mi-
nistréw z dnia 18 marca 2015 r. w sprawie okreslenia wzoréw formularzy sprawozdawczych, objasnien co do sposobu ich
wypelniania oraz wzoréw kwestionariuszy i ankiet statystycznych stosowanych w badaniach statystycznych ustalonych w pro-
gramie badan statystycznych statystyki publicznej na rok 2015 (Dz. U. z 2015 r. poz. 561). Poniewaz jest to badanie prowadzone
przez NBP, bank zamieszcza ankiety na swojej stronie internetowej. W notowaniu dotyczacym II kwartatu 2016 r. zebrano ok.
109,9 tys. rekordéw, w tym ok. 26,5% dotyczacych transakgji oraz 73,5% dotyczacych ofert. Lacznie w bazie zebrano ok 2,0 mln
rekordow, z 20,8% udziatem transakcji oraz 79,2% ofert.

Narodowy Bank Polski
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

Wykaz skrotow

5M
6M
™
10M

BaNK
BaRN
BIK
CP1
DFD
GD
GUS
IRR
EURIBOR
FMW
KNF
KRS
LIBOR
LTV
MDM
MSSF
NBP
PONT
REAS
RNS
RP
PSR
RW
ROE
WIBOR

WIG20

ZBP
ZKPK

[~

5 miast: Gdansk, Krakéw, £.6dz, Poznan, Wroctaw

6 miast: Gdansk, Gdynia, Krakéw, £.6dz, Poznan, Wroctaw

7 miast: Gdansk, Gdynia, Krakéw, L.6dz, Poznan, Warszawa, Wroctaw

10 miast: Bialystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce, Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszow,
Szczecin, Zielona Gora

Baza Rynku Nieruchomosci Komercyjnych

Baza Rynku Nieruchomosci

Biuro Informacji Kredytowej

Wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych

Duza firma deweloperska

Gospodarstwa domowe

Gléwny Urzad Statystyczny

Internal Rate of Return

Euro Interbank Offer Rate

Fundusz Mieszkant na Wynajem

Komisja Nadzoru Finansowego

Krajowy Rejestr Sadowy

Ang. London Interbank Offered Rate

Relacja wartosci kredytu mieszkaniowego do wartosci mieszkania (ang. Loan-to-Value)
Mieszkanie dla Miodych

Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej

Narodowy Bank Polski

PONT Info Nieruchomosci

Real Estate Edvisory System

Rodzina na Swoim

Rynek pierwotny mieszkan

Polskie Standardy Rachunkowosci

Rynek wtérny mieszkan

Stopa zwrotu z majatku

Referencyjna wysokos¢ oprocentowania kredytéw na polskim rynku miedzybanko-
wym

Indeks grupujacy 20 spétek z GPW o najwyzszej wartosci akcji pozostajacych w wol-
nym obrocie

Zwigzek Bankéw Polskich

Zakumulowany indeks zmiany kryteriow polityki kredytowej bankéw wobec kredy-
tow mieszkaniowych
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

1. Ceny mieszkan transakcyjne, hedoniczne, ofertowe na rynku pierwotnym (RP) i wtérnym (RW)

Wykres 1 Transakcyjne ceny mkw. mieszkan na RP

L0000 === mm oo osoosoooooosoosooooo
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000 +
2000

— Gdynia e KrakOW

= \\roctaw = \Narszawa

Wykres 2 Transakcyjne ceny mkw. mieszkan na RW

L0000 === oo
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000

= Gdynia e KrakOW

= \\roctaw = \Narszawa

Uwaga: baza cen mieszkan NBP (BaRN) istnieje od III kw. 2006 r.; opis bazy w opracowaniu ,Raport o cenach mieszkan i sytuacji na

rynku nieruchomo$ci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2015 r.” dostepnym na stronie internetowej banku.

Zrédto: NBP.

Wykres 3 Srednia wazona cena mkw. mieszkania,
oferty i transakcje na RP

11000 - m oo oooooooooooooooooos
10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000

Warszawa RPT
= = = \Warszawa RPO

= 10M RPT

=== 6M RPO === 10M RPO

Zr6dto: NBP.

Wykres 4 Srednia wazona cena mkw. mieszkania,
oferty i transakcje na RW

LT i

10000 +---- FOSEIANTN LT [T
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000

Warszawa RWT e 6M RWT e 10M RWT
=== Warszawa RWO === 6M RWO === 10M RWO
------ Warszawa hed. eeeses 5M hed. eeeces 10M hed.

Uwagi do wykresow 3-13: cena wazona udziatem mieszkann w zasobie rynkowym; dla Warszawy cena Srednia, 6M to miasta: Gdansk,
Gdynia, Krakéw, L6dz, Poznan, Wroctaw; 10M to miasta: Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce, Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszéw, Szcze-

cin, Zielona Gora.

Zrédto: NBP.

Wykres 5 Relacja $redniej wazonej ceny transakcyjnej
mkw. mieszkania - RP do RW
1,25
1,20
1,15
1,10
1,05

1,00
0,95
0,90
0,85

0,80

——\Narszawa

Zrédio: NBP.

Narodowy Bank Polski

Zrédio: NBP.

Wykres 6 Relacja $redniej wazonej ceny ofertowej do
transakcyjnej mkw. mieszkania na RW
1,30 -

1,25 -

1,10 4

1,05

——\\Narszawa —GM

Zrédito: NBP.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

Wykres 7 Indeks $redniej wazonej ceny transakcyjnej
mkw. mieszkania na RP oraz realnej wzgledem CPI

(III kw. 2006 r. = 100)
L0 -
180
170
160
150
140
130
120
110
100

Q0 f-mmmmmmmo oo S
80 A—r—rrrrrrr

Warszawa RP T
—6M RP T
1IOMRP T

Zrédto: NBP, AMRON, GUS.

Wykres 9 Srednia wazona cena transakcyjna mkw.

mieszkania na RW oraz cena korygowana indeksem

hedonicznym

10 000
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000

e oo Warszawa RP T defl. CPI
eeeee 6M RP T defl. CPI.
eeeee 10M RP T defl. CPI

=== Warszawa hed. === 10M hed.

10M RW

Warszawa RW

Zrédto: NBP.

Wykres 11 Srednie ofertowe ceny mkw. mieszkan na
RPw7M
10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000 -
3000

= Gdansk
w==Poznan

todz
e \NroCtaW

e Gdynia
——=\Narszawa

Wykres 8 Indeks $redniej wazonej ceny transakcyjnej
mkw. mieszkania na RW oraz realnej wzgledem CPI

(11T kw. 2006 r. = 100)
L0 -
180
170
160
150
140
130
120
110
100
)
80

Warszawa RW T
6M RW T
IOMRW T

Zrédto: NBP, AMRON, GUS.
Wykres 10 Cena transakcyjna mkw. mieszkania na
RW korygowana indeksem hedonicznym, w najwiek-
szych miastach
0/ 000 - - -
9 000
8000
7 000
6 000
5000
4000
3000
2000

e eeee Warszawa RW T defl. CPI
eeeee 6M RW T defl. CPI.
eeeee 10M RW T defl. CPI

= Gdansk hed.
= Poznan hed.

Zrédto: NBP.

Wykres 12 Srednie ofertowe ceny mkw. mieszkan na
RP na wybranych rynkach
10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000

=} 6dZ hed.
== \Nroctaw hed.

= Krakow hed.
- \Narszawa hed.

- \Narszawa

Uwaga do wykreséw 11-12: ceny zbierane ze wszelkich dostepnych zrédet.

Zrédto: PONT Info Nieruchomoéci.

Zrédto: PONT Info Nieruchomosci.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

Wykres 13 Srednie ofertowe ceny mkw. nowych kon- ~ Wykres 14 Srednie (ofertowe i transakcyjne) stawki
traktow mieszk. na RP na wybranych rynkach najmu mkw. mieszkania w 7M
11000 T Rt
10000 50
9000 45
8000 40
35

7000
6000
5000
4000

30
25
20
15

Lodz Krakow Poznan Tréjmiasto Gdarisk Gdynia Krakow
Wroct & 6M todz Poznan Warszawa
rocraw Warszawa === sr. Wroctaw = = = 7M $r.waz.zasobem
Uwaga: ceny dotycza wylacznie nowych kontraktéw, po raz Zrédto: NBP.

pierwszy wprowadzanych na rynek.
Zrédlo: Real Estate Advisory System (REAS).

2. Dostepnos¢ mieszkania, dostepnosc kredytu, kredytowa dostepnosc mieszkania, optacalnosc

inwestycji w mieszkanie

Wykres 15 Szacunek dostepnego kredytu mieszk. oraz Wykres 16 Kwartalne zmiany szacowanej kredytowej
zakumulowany indeks polityki kredytowej mieszkanio- dostepnosci mieszkania sredniej dla 7M oraz sila i
wej bankow (ZKPK) kierunki wplywu poszczegoélnych sktadowych

L T
10%
5% -
0%

5% - W]

zmiana w %

-10% +-- -

-15% +-1 Y

-20% -

w28 dmm e e

E€553383333232d23983833Ivasy
ON~NN®M®ONODODPOO A dNNMMST T WLW O 8 8g888gs88g8gggaggggggggz
O 000000 d d d d d d d A o A o o o
S 0000000000000 0O00 OO0 O geg gy sassasd
NNANAANQANRANANQANNQAQ = = = = = = = = = =
= = = = = = = = = = cena ($r.RP i RW)
. . P . = wynagrodzenia
— Gdarnsk Krakow —t dZ Poznan wynag

maks.udziat dochodu przezn.na sptate
ZKPK (p.0$) = stopa procentowa
=== kredytowa dostepnos$¢ mieszkania

Warszawa e \Nroctaw = = = $r.waz.bud.

Dostepny kredyt mieszkaniowy — miara okreslajaca potencjalny maksymalny kredyt mieszkaniowy; wyrazona w tys. zt na danym rynku z
uwzglednieniem wymogdéw kredytowych banku i parametréw kredytu (tj. stopa procentowa, okres amortyzacji, minimalne wynagrodze-
nie jako minimalny dochdd po sptacie rat kredytowych).

Kredytowa dostepno$é mieszkania — miara okreslajaca liczbe metréw kwadratowych mieszkania, ktére mozna zakupi¢ z wykorzystaniem
kredytu mieszkaniowego przy przecietnym miesiecznym wynagrodzeniu w sektorze przedsiebiorstw na danym rynku (GUS), z uwzgled-
nieniem wymogdéw kredytowych banku i parametréw kredytu (stopa procentowa, okres amortyzacji, minimalne wynagrodzenie jako mi-
nimalny dochéd po splacie rat kredytowych) przy $redniej cenie transakcyjnej mieszkania (40% z RP i 60% z RW) na danym rynku (BaRN).
Znaczenie informacyjne ma tempo zmian indeksu i rozpietos¢ pomiedzy rynkami.

Indeks ZKPK - zakumulowany indeks zmiany kryteriow polityki kredytowej bankéw; wartosci dodatnie oznaczaja ztagodzenie, a ujemne
zaostrzenie polityki kredytowej w stosunku do okresu poczatkowego, tj. IV kw. 2003 r. Opis metody liczenia wskaznika w Raporcie o stabil-
nosci systemu finansowego, grudziern 2012 r., NBP.

Zrédio: NBP, GUS. Zrédo: NBP, GUS.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

Wykres 17 Szacunek dostepnosci mieszkania w mkw.

za przecietne wynagrodzenie w sektorze przedsie-

biorstw
11
10
09
08
07
06
05
0,4
03

= Gdynia

Dostepno$¢ mieszkania — miara potencjalnej mozliwosci zakupu po-
wierzchni mieszkania w cenie transakcyjnej za przecietne mie-
sieczne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw w danym mie-
Scie. Wyraza liczbe metréw kwadratowych mieszkania mozliwych
do nabycia przy przecietnym wynagrodzeniu w sektorze przedsie-
biorstw w danym miescie (GUS), oraz przecietnej cenie transakcyj-
nej na danym rynku (40% z RP i 60% z RW) (NBP).

Zrédto: NBP, GUS.

Wykres 19 Optacalno$¢ wynajmu mieszkania (Sr. w
7M) wobec depozytow GD, kredytéw mieszk., 10-let-
nich oblig. skarbowych oraz stopy kapitalizacji nieru-
chomosci komerc. (biur i pow. handlowych)

I -
A5 frmmmmm e
T
35
3,0
2,5
2,0
15
1,0
05

111 2006

—=najem do dep.GD

—najem do kred.mieszk.GD

najem do obl.10l. ——=najem do kap.nier.kom.

Wykres 18 Koszty kredytu mieszkaniowego dla kon-
sumenta deflowane CPI lub dynamika wynagrodzen

w sektorze przedsiebiorstw
8%

6%
4%
2%
0%

2%
-4%
6%

-8%

@ NOM.St.proc.kred.mieszk.PLN

real.st.proc.kred.mieszk.PLN def. CPI

e real.st.proc.kred.mieszk.PLN dla kred.RNS / MDM def.CPI

s real.st.proc.kred.mieszk.PLN dla kred.RNS / MDM def.dyn.wynagr.(wyréwn.)
real.st.proc.kred.mieszk.PLN def. dyn.wynagr.(wyréwn.)

Uwaga: wartosci ponizej 0 oznaczaja ujemna realna stope procen-
towa dla kredytobiorcy; czerwone linie oddzielaja jednoroczny okres

braku rzadowych programéw wsparcia nabywania mieszkan tj. RNS
(obowiazujacy do konca 2012 r.) oraz MDM (rozpoczety w 2014 r.).

Zrédlo: NBP, GUS, BGK.
Wykres 20 Szacunek popytu mieszkaniowego na RP
w 7M i jego skladowe

250 15 _
14 ©
200 13 N
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150 1 E
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3
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12007
12008
12009
12010
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= = = czynniki popytu wazone, indeksowe (I 2006=100)
kredytowa dostgpnos$é mieszkania (1 2006 =100)
optacalno$¢ najmu wzgl. inwest. gotéwkowego (I 2006=100)
spekulacyjny zysk inwestora mieszkaniowego (I 2006=100)
sprzedane 6M (p. 0$)

Uwaga do wykresu 19: wartosci powyzej 1 oznacza wieksza optacalnos¢ inwestycji w mieszkanie na wynajem osobom trzecim od loko-
wania kapitatlu w innych inwestycjach. Analiza ta nie uwzglednia wysokich kosztéw transakcyjnych na rynku mieszkaniowym oraz po-

tencjalnie dlugiego czasu wychodzenia z takiej inwestycji.

Uwaga do wykresu 20: czynnik faczny popytu (optac. najmu wzgl. inwest. gotow.) sktada sie w 60% z popytu konsumenckiego (kredytowa
dostepnos¢), w 30% z optacalnosci wynajmu mieszkania i w 10% ze spekulacyjnego zysku inwestora; wagi zostaly oszacowane ekspercko,

indeks przedstawia $rednig ruchoma z dwdch kolejnych kwartatow.

Zrédto: NBP, GUS.
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3. Wyplaty kredytéw mieszkaniowych, stopy procentowe

Wykres 21 Stan i kwartalne zmiany naleznosci GD Wykres 22 Struktura walutowa stanu naleznosci od
z tytulu kredytu mieszkaniowego po korektach oraz GD z tytutu kredytu mieszkaniowego (%)
struktura walutowa przyrostow kwart. stanu (mld z})
14 pmmmm e e e 500
I 100%
- 400 0
L . I 28;
T g Le-mmemens 300 © >
E P € lut 70%
= 900 3 walutowe 0%
g 4 c
5 | s 50%
g 24 ; 100
g 0 sartl e 40%
F [ © ztotowe 0%
s 100 20%
S Tz 585 ' 10%
& & & R 0%
- - - - [se] < [Te) © ~ [e] [o2] o - N 32} < [Te] (=]
o o o o o o o =l Pl Pl Pl L= — —
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mmm mieszkaniowe kredyty walutowe po korektach (zm.kw.) (L 0$) R L S N N B B B
mm mieszkaniowe kredyty ztotowe (zm.kw) (L 0$)
- stan kredytu mieszkaniowego (P 0$)
W tym stan kredytu walutowego (P o$)
Zrédto: NBP. Zrédto: NBP.
Wykres 23 Kredyty GD na nieruch. mieszkaniowe Wykres 24 Szacunkowa zyskownos¢ ztotowych kre-
i wskaznik kredytéw uznanych za zagrozone dytéw mieszkaniowych dla bankéw w Polsce
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=ROE (P 08)

Uwaga: naleznosci (kredyty) ze stwierdzona utrata wartosci — na- Uwaga: przychody i koszty zwiazane z portfelem kredytéw
leznosci z portfela B, w przypadku ktérych zostaly stwierdzone mieszkaniowych. Szacunkowe ROE liczone jest jako skorygo-
obiektywne przestanki utraty wartosci i spadek wartosci oczekiwa- ~ wana marza odsetkowa przy kredytach mieszkaniowych w sto-
nej przysztych przeptywoéw pienieznych (w bankach stosujacych  sunku do wymaganego kapitatu wlasnego. Obliczenie na podsta-
MSSF) lub ktére zostaly zaliczone do naleznosci zagrozonych — wie publikacji KNF, do 2014 r. Wspdtczynnik wyptacalnosci, od 2014
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finanséw w sprawie zasad  r. Lgczny wspotczynnik kapitatowy. Skorygowana marza odsetkowa
tworzenia rezerw na ryzyko zwiazane z dzialalnoscia bankéw (w  to wynik dodawania wszelkich dochodéw oraz odjecia wszelkich
bankach stosujacych PSR). kosztéw. Efektywny koszt finansowania zostat obliczony na pod-
stawie stopy WIBOR przez dodanie szacunkowych kosztow
zwigzanych z finansowaniem sie banku. Od 2016 r. uwzgled-
niony jest podatek bankowy.
Zrédto: NBP. Zrédto: NBP.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

Wykres 25 Nowo podpisane umowy kredytowe: war- ~ Wykres 26 Struktura geograficzna warto$ci umoéw na

tos¢ i liczba w kwartale nowy kredyt mieszkaniowy w Polsce
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Uwaga do wykreséw 25 i 26: dane informuja o podpisanych umowach kredytowych, a nie o faktycznych wyptatach kredytu.
Zrédto: ZBP. Zrédto: BIK.

Tabela 1 Szacunek wyplat brutto kredytow mieszkaniowych dla gosp. domowych w Polsce oraz szacunek go-
towkowych i kredytowych zakupéw mieszkan deweloperskich na 7 najwiekszych rynkach (w mln z1)
Szacunkowa wartos¢ Szacunek wyptat kre-

Szacunkowy udziat

S;;(;; f:(ﬁ:g;g"va/' transakc{/ivmieszkanio- dytéw wraz z udziatem p?vzva;:gpéﬁkzoawk;éh zakupow gotowko-
mieszkanio- ych wigsnym na zakup mieszkania na RP wych mleszke}nla
na RP mieszkania na RP . na RP w 7 mia-

wych Polsce w 7 miastach w 7 miastach w 7 miastach stach
12012 5385 2703 922 1781 0,66
11 2012 7 325 2791 1254 1537 0,55
1112012 7 661 2512 1312 1200 0,48
IV 2012 7441 2 882 1274 1608 0,56
12013 6 295 2 597 1121 1476 0,57
112013 7 867 2 897 1428 1469 0,51
1112013 9 140 3457 1690 1767 0,51
IV 2013 9084 3989 1773 2215 0,56
12014 7571 3998 1478 2520 0,63
112014 8 899 3794 1737 2 057 0,54
1112014 8 894 3811 1736 2075 0,54
IV 2014 8122 4 059 1585 2474 0,61
1 2015 8 996 4 209 1756 2453 0,58
11 2015 10 640 4 680 2077 2603 0,56
111 2015 10 341 4 957 2019 2938 0,59
IV 2015 11 237 5 397 2194 3203 0,59
12016 9742 5480 1902 3578 0,65
112016 11 661 5723 2276 3447 0,60

Uwaga: szacunek opiera sie na nastepujacych zalozeniach:

W okresie I 2012 -1V 2014 szacunek nowo udzielonych kredytéw w Polsce w poszczegdlnych kwartatach bazowat na przyrostach salda
kredytow dla gospodarstw domowych skorygowanych o amortyzacje kredytéow i przeplywy pomiedzy portfelem walutowym a ztoto-
wym, dostepnych w sprawozdawczo$ci NBP. Uwzgledniono caty system bankowy oraz SKOK-i. Od I 2015 r. szacunek wartosci wyplat
kredytéw bazuje na danych zbieranych od bankéw.

Szacunkowa wartosc¢ transakcji na RP w 7M (Gdansk, Gdynia, Krakéw, £6dz, Poznan, Warszawa, Wroctaw) obliczono poprzez prze-
mnozenie $redniej ceny mieszkania przez jego $rednia wielkos¢ w mkw. oraz liczbe sprzedanych mieszkan (w oparciu o dane firmy
REAS). Na podstawie danych ZBP przyjeto, ze wartos¢ nowo udzielonych kredytéw na zakup mieszkan na rynkach pierwotnych 7M

w 2012 r. stanowita 50% wartosci kredytéw mieszkaniowych w tych miastach, natomiast pod koniec 2013 r. udziat ten wynosit ok. 57%.
Szacunek transakcji gotéwkowych stanowi réznice wartosci transakcji na rynku 7M oraz wyplat kredytéw wraz z udziatem wtasnym.
Dane cenowe za wszystkie okresy zostaty zaktualizowane.

Zrédto: NBP, REAS, ZBP, GUS.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

Wykres 27 Stopy procentowe kredytéw mieszkanio- Wykres 28 Marze bankowe (do WIBOR, LIBOR, EU-

wych dla gospodarstw domowych w Polsce RIBOR 3M) przy nowych kredytach mieszkaniowych
Q0 T mmmm e e e e 5,0%
8% 45%
% 4,0%
6% 3,5%
5% 3,0%
A% 2,5%
3% 2,0%
2% 1.5% .
) :
O 0O 0O 0 0 0 0 0 0 O o d o d od d o d oA d o o o
SSS8RSSS8ISISRSIISRIISSRRIR
——— %PLN-WIBOR3M ——— 9%CHF- LIBOR3M
=—PLN nowe — CHF nowe ———EUR nowe —— %EUR-EURIBOR3M —— %PLN-st.dep.GD nowe
seceee PLN Stany — eeeeeee CHF stany e o0 e%PLN-st.dep.GD stany
Uwaga: Od 2012 r. kredyty walutowe praktycznie nie byly udzie-  Uwaga: marze bankowa stanowi réznica miedzy stopa kredytu
lane. mieszkaniowego (wg danych NBP) a LIBORCHE3M lub EURI-
Zrédlo: NBP. BOR3M lub WIBOR3M.

Zrédto: NBP.

4. Operacyjna zyskowno$¢ mieszkan i projektow deweloperskich, koszty produkcji budowlano-

montazowej oraz sytuacja ekonomiczna deweloperow w Polsce

Wykres 29 Przeskalowane indeksy gietdowe: WIG20 Wykres 30 Liczba upadlosci w branzach (stan na ko-

oraz dla dewelop. i firm budow. (I kw. 2007 = 100) niec pierwszych pélroczy)
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HBodownictwo B Obstuga rynku nieruchomosci Pozostate

Uwaga: dane zostaty znormalizowane, Il kwartat 2007 r.=100. WIG =~ Uwaga: podzial wg pierwszego wpisu w KRS.

deweloperow notowany jest od II kwartatu 2007 r.; I 2016 stan na Zrédto: Coface Poland.

14 wrzesnia br. Zrédlo: Gielda Papieréw Wartosciowych.

Uwaga do wykresu 30: od 1 stycznia 2016 r. zmianie ulegty dotychczasowe przepisy w prawie upadtosciowym - wprowadzono nowe
prawo restrukturyzacyjne. Gtéwnym celem postepowania restrukturyzacyjnego, oprocz zaspokojenia wierzycieli, jest unikniecie ogtosze-
nia upadlosci dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego - rowniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw wierzycieli. Istotna zmiana jest
takze fakt, ze w obecnym prawie, postepowaniu restrukturyzacyjnemu podlegaja zaréwno firmy niewyptacalne, jak i zagrozone niewy-
placalnoscia, w zwiazku z tym nowe statystyki pokazuja nie tylko liczbe bankrutdw, ale takze firm zagrozonych bankructwem. Wczesniej
obowiazujace prawo umozliwiato ogloszenie upadiosci uktadowej tylko wobec firmy faktycznie niewyplacalne;j.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

Wykres 31 Szac. udzial kosztow bezposrednich bu-

dowy mkw. pow. uzytkowej budynku mieszkalnego

(typ 1122-302'8 ) w cenie transakcyjnej RP
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Wykres 32 Szac. stopa zwrotu z kapitalu wlasnego

z projektéw inwestycyjnych w najwiekszych miastach
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Uwaga do wykresu 32: szacowana stopa zwrotu z kapitatu wlasnego z typowych, nowo rozpoczynanych mieszkaniowych projektéw
inwestycyjnych, przy zatozeniu biezacych stép procentowych, wymogdédw bankowych i kosztéw produkcji; obliczone wg schematu
z aneksu 3 w Raporcie o sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2011 r. Od 2014 r. stosowana jest wiasna
(NBP) wycena ziemi pod budownictwo wielomieszkaniowe, co zmienilo dotychczasowe szacunki, zwlaszcza dla Poznania. DFD — stopa
zwrotu przecigtnej Duzej Firmy Deweloperskiej wg GUS (zatrudnienie =>9 oséb).

Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud.

Wykres 33 Przewidywane zmiany cen robét bud.-
mont. (+3M) oraz dynamika kosztow budowy pow.

uzytkowej bud. mieszk. (typ 1122-302 ¥)
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- Przewidywane zmiany cen robét bud.-montaz. (+3M) wg ankiety GUS
= Dynamika kw/kw faktycznych kosztéw budowy wg Sekocenbud

Zrédto: NBP na podstawie danych GUS (ankieta dot. koniunk-

tury), Sekocenbud.

Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, GUS (F01).

Wykres 34 Przecietny koszt budowy mkw. po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego (typ
1122-302 '8) na wybranych rynkach (zI/mkw.)
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Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud.

18 Budynek (typ 1122-302) monitorowany przez NBP od II potowy 2016 r. na podstawie danych Sekocenbud: budynek przecietny
mieszkalny, wielorodzinny, pieciokondygnacyjny, z podziemnym garazem; technologia budowy: fawy fundamentowe, $ciany
konstrukcyjne i stropy — zelbetowe monolityczne, $ciany ostonowe murowane z pustakéw MAX; zmiana typu analizowanego
budynku wiaze sie¢ z zamknieciem kosztorysowania obiektu 1121. Zachowano zatozenia analityczne z budynku 1121.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

Wykres 35 Warszawa - szac. struk. ceny mkw. pow.
uz. mieszk. na RP (typ bud. 1122-302¥) dla konsum.
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Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS.

m koszty ogolne m zysk deweloperski

Wykres 37 Gdansk - szac. struk. ceny mkw. pow. uz.
mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 ') dla konsum.
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Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS.

Wykres 39 Wroctaw - szac. struk. ceny mkw. pow. uz.

mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 ') dla konsum.
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Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS.
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Wykres 36 Krakow - szac. Struk. ceny mkw. pow. uz.
mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 '¥) dla konsum.
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Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS.

mprojekt
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Wykres 38 Poznan - szac. struk. ceny mkw. pow. uz.
mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 '*¥) dla konsum.
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Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS.

mkoszty ogdlne m zysk deweloperski

Wykres 40 £4dzZ - szac. struk. ceny mkw. pow. uz.
mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 '*¥) dla konsum.
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Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

Wykres 41 Wskazniki ekonomiczne przec. DFD

mmm przychody — mmmm koszty ogdtem wynik netto

Wykres 42 Sytuacja przec. DFD
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projekty w toku ——=bank ziemi w latach prod. (P 0$)

Uwaga do wykresow 41-43: DFD - duza firma deweloperska wg GUS zatrudnia powyzej 50 os6b. Brak nowszych danych.
Zrédto: NBP na podstawie GUS (F01).

Zrédto: NBP na podstawie GUS (FO1).

Wykres 43 Koszty przecietnej DFD
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Zrédto: NBP na podstawie GUS (FO1).

Wykres 44 Kredyty przedsiebiorstw na nieruchomosci
(w mld z1, 1. 0$) i wskaznik kredytow uznanych za za-

grozone (w %, p. 05)
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Uwaga: dane bez BGK.
Zrédto: NBP.

Wykres 45 Wartos¢ transakcji inwestycyjnych
(w mld euro)
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Zrédto: Comparables.pl.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

5. Budownictwo mieszkaniowe i rynek mieszkan w Polsce w wybranych miastach

Wykres 46 Struktura inwestorow w bud. mieszk.
w Polsce w dwadch kwartatach w latach 2013-2016
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Zrédto: GUS.

Wykres 48 Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto

w Polsce, dane kwartalne
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Zrédto: GUS.

Wykres 50 Budownictwo mieszkaniowe w Polsce (tys.
mieszkan) oraz wskaznik koniunktury produkcji
mieszkan (mieszk. rozpoczete minus mieszk. oddane)

Wykres 47 Mieszkania oddane do uzytkowania w Pol-
sce, dane kwartalne
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Uwaga do wykresow 47-49: fioletowym kwadratem zaznaczono
wytacznie drugie kwartaty. Zrddlo: GUS.

Wykres 49 Pozwolenia wydane na budowe mieszkan

w Polsce, dane kwartalne
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Zrédto: GUS.

Wykres 51 Liczba mieszkan wprowadzanych na ry-
nek, sprzedanych i znajdujacych si¢ w ofercie w 6 naj-
wiekszych rynkach mieszk.* w Polsce

B0 000 - - -

50 000

40 000

300 500
250 400
200 300
150 200
100 100
50 0

0 L o e T o o o o o B i e N (010

1V 2005
IV 2006
IV 2007
1V 2008
1V 2009
IV 2010
IV 2011
IV 2012
IV 2013
IV 2014
IV 2015

e \lieszkania rozpoczete

e \ieszkania oddane

s Pozwolenia na budowe mieszkan
e == o\/\/skaznik koniunktury (p.o$)

Uwaga: wartosci kroczace za ostatnie cztery kwartaly.

Zrédto: NBP na podstawie PABB i GUS.

Narodowy Bank Polski
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10 000
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= sprzedane w kwartale

- oferta na koniec kwartatu

*Warszawa, Krakow, Tréjmiasto, Wroctaw, Poznan, Lodz.

Zrédto: REAS.
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Wykres 52 Popyt mieszkaniowy (realny i szacowany)
ijego skladowe na RP w 7M

15000 160
13 000 140
11 000 120
9000 100
7 000 80
5000 60
3 000 40
1000 20
-1 000 0
© ~ © o o - I ) < )
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= 2 = 2 = = = = 2 =

= sprzedane 6R

= sprzedane 5R

= sprzedane Warszawa

=== czynniki popytu wazone, indeksowe (I 2006=100, P 0$)

Zrédto: NBP na podstawie REAS.

Wykres 54 Miernik dopasowania oferowanych miesz-
kan do popytu* wzgledem powierzchni < 50 mkw., RP
w wybranych miastach Polski
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10% -+
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-40%
-50%
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-70%

Gdynia Krakow

Warszawa

Wroctaw e e eesSr. 6M

Wykres 53 Podaz mieszkan i szac. stopa zwrotu z in-
westycji mieszkaniowych na RP w 7M

20 000 30%
18 000
16 000 ’\\ 25%
14000
12 000 /\/\/\ 20%
10000 \_\ —\/\/\
8000 15%
6000
4000 e 10%
2000
0 5%
~ e [«2] o - N (e < n o
o o o — - - — — — -
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N N N N N N N N N N

—cena mieszk.T RP
—koszt bud.mieszk.+ziemia
—stopa zwrotu (P 0$)
3 okr. $r. ruch. (M.rozpoczete (+1500))

Zrédto: NBP na podstawie REAS.

Wykres 55 Miernik dopasowania oferowanych miesz-
kan do popytu* wzgledem powierzchni >50 mkw., RP

w wybranych miastach Polski
50%
40%
30%
20%
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0%
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-20%
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-40%

~ © 0 & & © O = = &N N M M I < 1 1 O
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Gdansk Gdynia Krakow todz
Poznan Warszawa e \Nroctaw o= e e 3$r. 6M

Uwaga: wykres 54 przedstawia procentowe, krotkookresowe niedopasowanie podazy (oferty deweloperskie mieszkan) i szacunkowego

popytu (transakcje) wzgledem wielko$ci mieszkania na RP, wg danych z bazy BaRN. Niedopasowanie liczone jest jako relacja udziatu

liczby mieszkan o powierzchni uzytkowej do 50 mkw., bedacych w ofercie, do udziatu liczby transakgji, ktérych przedmiotem sa miesz-

kania o powierzchni do 50 mkw. ($rednia z 4 ostatnich kwartatéw). Wynik dodatni (powyzej czarnej linii) Swiadczy o nadmiarze mieszkan

o danej wielkosci, ujemny natomiast o niedoborze. Wykres 55 jest analogiczny. Wykresy 56-57 sg analogiczne, tylko dla RW.

Zrédto: NBP.

Wykres 56 Miernik dopasowania oferowanych miesz-
kan do popytu* wzgledem powierzchni < 50 mkw.,
RW w wybranych miastach Polski

0
20% +- -
10% +f-- =

0%
-10%
-20% -
-30%
-40%
-50% ™
“60%h L= m e emeee e e ecemecemeeemeeneeaas

Zrédto: NBP.

Zrédto: NBP.

Wykres 57 Miernik dopasowania oferowanych miesz-
kan do popytu* wzgledem powierzchni >50 mkw.,
RW w wybranych miastach Polski
120%0 - oooooooooooooooooo-
100%
80%
60%
40%
20%
0%
-20%

Zrédto: NBP.
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Wykres 58 Czas wyprzedazy mieszk. bedacych w ofer- Wykres 59 Czas sprzedazy mieszkan na RW w wybra-

cie na RP w wybranych miastach (liczba kwartalow) nych miastach (liczba kwartalow)
9 B B O B e
8
7
6
5
4
3
2 H‘N‘N‘N‘N‘m‘m‘m‘m‘w‘v‘v‘v‘m‘m‘m‘m‘o‘w‘ 0.0
s8Zg8c8888828¢88:sg8¢¢&¢8 S 2888358883328 ¢8¢%
gNNNgNNNgNNNgNNNgNN a4 s 98 8 3 d a3 d dd s d A d AN Ao
> - ==>-==3>-=z=3>-==3>- = = = = = = = = = =
= \Warszawa $ér. 6M $ér. 10M
todz Krakow Poznan Tréjmiasto
Warszawa Wroctaw e =« 6 rynkow

Uwaga: czas sprzedazy to relacja liczby mieszkan bedacych w ofer- Uwaga: rzeczywisty czas sprzedazy mieszkan usredniony z czte-
cie na koniec biezacego kwartalu do liczby sprzedanych mieszkann  rech ostatnich kwartatéw; dane nieporéwnywalne z wykresem 58.

w ostatnich czterech kwartatach. Czas sprzedazy mieszkan na wtérnych rynkach nieruchomosci

Zr6dto: NBP na podstawie REAS. uwzglednia tylko transakcje zakoniczone sprzedaza. Dane te sa za-
nizone, gdyz nie zawieraja ofert wprowadzonych i jeszcze nie
sprzedanych.

Zrédto: NBP.
6. Polityka mieszkaniowa

Wykres 60 Limity maks. cen mkw. na RP w prog. sub-  Wykres 61 Limity maks. cen mkw. na RP w prog. sub-
sydiow rzad. w najwiekszych miastach w Polsce (w z})  sydiéw rzad. w najwiekszych miastach w Polsce (w z1)

10000 10000
9000 9000
8000 8000
7000 7000
6000 6000

5000
5000 4000
4000 3000
3000

2000
2000

- \Narszawa e Krakow e \roctaw

Poznan = Gdansk —t 6dZ

Uwaga do wykreséw 60-65: czerwone linie oddzielaja okres bez rzadowych programéw wspierania nabywania mieszkan.

Zrédio: BGK. Zrédto: BGK.

Wykres 62 Limity maks. cen mkw. na RW w prog. sub- Wykres 63 Limity maks. cen mkw. na RW w prog. sub-
sydiow rzad. w najwiekszych miastach w Polsce (w z})  sydiéw rzad. w najwiekszych miastach w Polsce (w z1)

10000 10000

9000 9000

8000 8000

7000 7000

6000 gggg

5000 4000

4000 3000

3000 2000

2000
= \Narszawa e Krakow e \rOCtaw
= Poznan = Gdarnsk —t 6dZ

Zrodto: BGK. Zrodto: BGK.
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Wykres 64 Luka limitu rzad. prog. subsydiow wzgle- Wykres 65 Luka limitu rzad. prog. subsydiow wzgle-

dem mediany ceny trans. mkw. mieszkania na RP dem mediany ceny trans. mkw. mieszkania na RW

BOY === === oooooooooooo. 100% - -=== === mmmm e

40% g A 80%
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20% f---------- > o T B e .

0% - - 20%

-20% —+-- P AR . 0%
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-80% +———————— T 80% b
NI~ 00 00O O OO 4 a1 N AN MM S 10 I O NN~ 00 WO OO dd AN N MMST T I I O
S588588558888888¢8¢8¢8 $S858888885555858888¢8¢
AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN AN NN NN N
Gdansk Krakéow todz Gdansk Krakow —t 6dZ
Poznan = \Narszawa Wroctaw Poznan Warszawa Wroctaw

Uwaga do wykreséw 64-65: luka liczona jest jako réznica ceny maksymalnej (limitu) RNS/MDM oraz mediany ceny transakcyjnej na RP
i RW w relagji do mediany ceny transakcyjnej. Dodatnia réznica oznacza, ze program finansuje mieszkania o cenach wyzszych od me-
diany, a ujemnych odwrotnie.

Zrédio: NBP, BGK. Zrédto: NBP, BGK.

Wykres 66 Transakcje mieszkaniami, w tym spelniaja- Wykres 67 Transakcje mieszkaniami, w tym spelnia-
cymi warunki programu MDM* w Gdansku wg bazy  jacymi warunki programu MDM w Krakowie wg
BaRN bazy BaRN

16000 16000
12000 12000

8000

4000

1 501 1001 1501 2001 2501 3001 3501 4001 4501 1 1001 2001 3001 4001 5001 6001 7001

RPceny == e= RP limit RWceny == == RW limit RPceny e= e= RP |limit RW ceny e= = RW limit

*Uwaga do wykreséw 66-71: udziaty mieszkan na RP i RW objetych limitami programu MDM w III kwartale 2016 r. obliczono na pod-
stawie transakcji mieszkaniami o powierzchni mniejszej niz 75 mkw. zawartych w okresie III kw. 2015 r. — I kw. 2016 r. wg bazy BaRN.

Zrédto: NBP. Zrédto: NBP.

Wykres 68 Transakcje mieszkaniami, w tym spelniaja- Wykres 69 Transakcje mieszkaniami, w tym spelniaja-
cymi warunki programu MDM w Lodzi wg bazy cymi warunki programu MDM w Poznaniu wg bazy
BaRN BaRN

8000 16000 === === == ===

6000 Ag-=----=--mmm e mmmm ot 12000 e e e e e e e e

4000

2000

1 201 401 601 801 0

1 501 1001 1501 2001 2501 3001
RW ceny e= e= RW limit

RP ceny e= e= RP limit

Zrédio: NBP. Zrédto: NBP.

RWceny e= = RW limit RP ceny e= e= RP limit

Narodowy Bank Polski



Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w II kwartale 2016 r.

Wykres 70 Transakcje mieszkaniami, w tym spelniaja- Wykres 71 Transakcje mieszkaniami, w tym spelnia-
cymi warunki programu MDM w Warszawie wg bazy  jacymi warunki programu MDM we Wroclawiu wg
BaRN bazy BaRN

16000 === === === == == m e e e 16000

12000 - 12000

8000 - 8000
4000 - 4000
0 0
N N N N N N N N N N N N
) N QO \) QO Q Q Q Q ) ) ) Q 1 501 1001 1501 2001 2501 3001 3501 4001 4501 5001
S S S R S N I SRR G
RP ceny e= e= RP limit RW ceny e= e= RW limit RP ceny == e= RP limit RW ceny e= = RW limit
Zrodto: NBP. Zrédto: NBP.

Tabela 2 Udzial mieszkan spetniajacych limit powierzchni oraz limit powierzchni i maksymalnej ceny na RP
i RW w programie MDM w II kwartale 2016 r. wg bazy BaRN

Udziat mieszkan o powierzchni . ) , ) . | Udziat mieszkan o powierzchni
. - Udziat mieszkan o powierzchni o . .
mniejszej niz 75 mkw. mnieiszei niz 75 mkw mniejszej niz 75 mkw.
spetniejacych limity cen MDM elsze] . spetniejacych limity cen MDM

Udziat mieszkan o powierzchni
mniejszej niz 75 mkw.

Biatystok 97,7% 65,6% 96,1% 40,6%
Bydgoszcz 91,8% 52,5% 95,9% 71,5%
Gdansk 91,5% 35,7% 90,8% 15,9%
Katowice 90,5% 55,2% 93,6% 74,8%
Kielce 96,7% 72,0% 98,1% 74,1%
Krakéw 94,2% 20,6% 93,2% 7,7%
Lublin 93,1% 34,0% 94,2% 22,8%
todz 89,0% 10,9% 92,7% 59,7%
Olsztyn 94,9% 60,7% 94,7% 40,4%
Opole 92,3% 2,1% 93,6% 16,4%
Poznan 92,8% 27,2% 92,9% 35,5%
Rzeszow 96,7% 37,5% 93,8% 14,2%
Szczecin 91,4% 36,4% 89,3% 38,1%
Warszawa 90,0% 10,6% 90,0% 6,2%
Wroctaw 94,1% 15,4% 89,2% 14,0%
Zielona Gora 93,8% 93,6% 91,8% 69,4%

Uwaga do tabeli 2: udzialy mieszkan bedacych w ofercie na RP i RW objetych limitami programu MDM obliczono na podstawie
transakcji mieszkaniami z bazy BaRN, ktore zawarto w okresie III kw. 2015 r. — I kw. 2016 r.
Zrédio: NBP, BGK.
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7.
nych

Wykres 72 Czynsze transakcyjne dla powierzchni biu-
rowych klasy A (srednie w euro/mkw./m-c)

B0 e e

L
5 T T T T T ]
112013 v 2013 2014 IV 2014 112015 v 2015
Gdansk Katowice Krakow
bLodz Poznan Warszawa A
Wroctaw =% pozostata Polska === Warszawa B

Uwaga: Warszawa A - biurowce klasy A, Warszawa B - biurowce
klasy B.
Zrédto: NBP.

Wykres 74 Czynsze transakcyjne wynajmu po-
wierzchni w centrach handlowych (galeriach handlo-
wych) o wielko$ci ok. 100 mkw. (euro/mkw./m-c)

B0 - m ool

45

40

35

30

25

20 T T T T T )

112013 1V 2013 112014 IV 2014 112015 1V 2015

—t 6dz = Gdansk = Katowice
e Krakow = Poznan —e—pozostata Polska
= \Narszawa == \Nroctaw Gdansk

Zrédto: NBP.

Czynsze w nieruchomosciach komercyjnych i ceny transakcyjne nieruchomosci komercyj-

Wykres 73 Czynsze transakcyjne dla powierzchni biu-
rowych klasy B (Srednie w zl/mkw./m-c)
B0 oo

55
50
45

40

35

30 T T T 1
12013 112013 12014 112014 12015 112015

e==10 miast e=6 miast Warszawa

Uwaga: 6 miast to Gdansk, Gdynia, Katowice, Krakéw, £.édz, Po-
znan, Wroctaw.

Zrédto: NBP.

Wykres 75 Ceny transakcyjne sprzedazy matych lokali
uslugowo —handlowych na rynku wtérnym (zt/mkw.)
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—8—Polska = \Nroctaw = Bydgoszcz =——Lublin
—t0dz = Krakow ——\Warszawa ——Gdansk
Katowice ——Poznan Szczecin

Zrédto: PONT, opracowanie NBP.
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Tabela 3 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Gdansku

ofertowe |transakcyjne transakcyjne transakcyjne

wyszczegdlnienie

transakcyjne transakcyj

$rednia cena (zt/mkw .) 6671 5749 6416 6089 6488 6031 6636 6452 6581 6185
dynamika
(poprzedni kw artal = 100) 102,8 96,6 96,2 105,9 101,1 99,0 102,3 107,0 99,2 95,9
(taki sam kw artat roku

. 107,1 96,2 105,6 104,9 103,2 104,2 102,2 108,4 98,7 107,6
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w edtug przedziatow : 3577 1055 3569 1024 3269 1350 3681 1196 3619 1549
do 4 000 zt/mkw . 20 25 84 19 89 56 95 51 68 93
od 4 001 do 6 000 zi/mkw . 1852 687 2063 571 1689 796 1738 571 1675 815
od 6 001 do 8 000 zi/mkw . 1144 277 934 320 1014 367 1032 319 1181 432
od 8 001 do 10 000 zt/mkw . 193 56 160 83 176 60 521 187 487 109
pow yzej 10 001 zt/mkw . 368 10 328 31 301 71 295 68 208 100
liczba mieszkar ogétem, w tym: 3577 1055 3569 1024 3269 1350 3681 1196 3619 1549
do 40 mkw . 425 222 551 176 509 298 608 302 622 382
od 40,1 do 60 mkw . 1844 571 1784 586 1605 692 1750 605 1716 771
od 60,1 do 80 mkw . 949 205 887 213 844 274 1026 221 1010 297
pow yZzej 80,1 mkw . 359 57 347 49 311 86 297 68 271 99
$rednia cena mieszkania (z{/mkw .): 6671 5749 6416 6 089 6488 6031 6 636 6452 6581 6185
do 40 mkw . 6 603 5504 5879 5845 6542 5888 6538 6295 6774 5796
od 40,1 do 60 mkw . 6 546 5714 6275 6061 6211 6033 6 454 6472 6324 6144
od 60,1 do 80 mkw . 6423 5989 6399 5969 6548 5919 6 604 6263 6 562 6303
pow yZzej 80,1 mkw . 8051 6189 8042 7822 7668 6 862 8020 7586 7840 7651
odchylenie sn:edruej ceny ofertow ej 16,0% < 5,4% M 7.6% X 2.9% X 6.4% X
od transakcyjnej:
do 40 mkw . 20,0% X 0,6% X 11,1% X 3,9% X 16,9% X
od 40,1 do 60 mkw . 14,6% X 3,5% X 2,9% X -0,3% X 2,9% X
od 60,1 do 80 mkw . 7,2% X 7,2% X 10,6% X 5,4% X 4,1% X
pow yzej 80,1 mkw . 30,1% X 2,8% X 11,7% X 5,7% X 2,5% X

Zrédto: NBP.

Tabela 4 Srednie ceny mkw. mieszkafh na RW w Gdansku

Il kw artat 2015 r. Il kw artat 2015 r. IV kw artat 2015 r. | kw artat 2016 r. Il kw artat 2016 r.

wyszczegolnienie

ofertowe e R

$rednia cena (zt/mkw .) 5949 5113 5993 5114 6133 5441 6193 5364 6319 5526

dynamika
99,5 99,0 100,7 100,0 102,3 106,4 101,0 98,6 102,0 103,0
(poprzedni kw artat = 100)

(taki sam kw artat roku

) 98,0 101,8 102,3 101,8 104,4 108,7 103,5 103,8 106,2 108,1
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatow: 2 012 767 2158 797 1899 903 2151 778 2114 1070
do 4 000 z/mkw . 167 118 169 85 150 125 151 109 81 131
od 4 001 do 6 000 zt/mkw . 1155 515 1228 587 1030 579 1156 500 1113 683
od 6 001 do 8 000 zH/mkw . 466 114 505 101 459 146 553 118 641 185
od 8 001 do 10 000 zH/mkw . 135 11 165 12 147 34 159 35 153 44
pow yzej 10 001 zH/mkw . 89 9 91 12 113 19 132 16 126 27
liczba mieszkan ogétem, w tym: 2012 767 2158 797 1899 903 2151 778 2114 1070
do 40 mkw . 282 211 316 192 287 228 326 208 308 229
od 40,1 do 60 mkw . 704 364 773 406 649 446 776 352 746 510
od 60,1 do 80 mkw . 608 144 626 167 575 167 366 115 666 232
pow yzej 80,1 mkw . 418 48 443 32 388 62 683 103 394 99
$rednia cena mieszkania (z{mkw .): 5949 5113 5993 5114 6133 5441 6193 5364 6319 5526
do 40 mkw . 6 461 5427 6471 5406 6 666 5613 6736 5760 6801 5897
od 40,1 do 60 mkw . 6022 5056 6 057 5063 6162 5344 6215 5202 6198 5363
od 60,1 do 80 mkw . 5799 4873 5840 4899 5934 5130 5869 5236 6 066 5202
pow yzej 80,1 mkw . 5700 4882 5759 5133 5983 6 346 6 082 5257 6599 6 270
CAEhISNDSEICy GREe]  ga X 17,2% X 12.7% X 15,4% X 14,4% X
od transakcyjnej, w tym:
do 40 mkw . 19,1% X 19,7% X 18,8% X 16,9% X 15,3% X
od 40,1 do 60 mkw . 19,1% X 19,6% X 15,3% X 19,5% X 15,6% X
od 60,1 do 80 mkw . 19,0% X 19,2% X 15,7% X 12,1% X 16,6% X
pow yzej 80,1 mkw . 16,7% X 12,2% X -5,7% X 15,7% X 5.2% X

Zrédto: NBP.
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Tabela 5 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Krakowie
Ilkw artat 2015 r. l'kw artat 2015 r. IV kw artat 2015 r. Ikw artat 2016 . Ilkw artat 2016 r.
w yszczegolnienie - - - - -

$rednia cena (zt/mkw .) 6720 5 896 6 658 6312 6525 6357 6524 6239 6 670 6343

dynamika
(poprzedni kw artat = 100)
(taki sam kw artat roku

102,4 100,6 Cle) il 107,0 98,0 100,7 100,0 98,1 102,2 101,7

. 104,5 95,5 107,1 105,7 100,5 1111 99,4 106,5 99,3 107,6
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w edlug przedziatéw : 6247 1565 5920 1651 5971 2011 5115 1757 6478 2002
do 4 000 zt/mkw . 7 1 7 1 9 10 2 15 1
od 4 001 do 6 000 z/mkw . 1664 896 1783 723 2170 744 2035 832 2076 841
od 6 001 do 8 000 zH/mkw . 4027 569 3596 821 3292 1154 2586 795 3665 1001
od 8 001 do 10 000 zH/mkw . 398 84 348 76 345 85 333 88 534 125
pow yzej 10 001 z#/mkw . 151 15 186 30 155 28 151 40 188 34
liczba mieszkan ogdtem, w tym: 6247 1565 5920 1651 5971 2011 5115 1757 6478 2002
do 40 mkw . 1318 355 1254 457 1131 605 983 476 1329 607
od 40,1 do 60 mkw . 3317 860 3109 836 3301 977 2732 870 3444 984
od 60,1 do 80 mkw . 1281 294 1249 300 1251 359 1126 324 1345 336
pow yzej 80,1 mkw . 331 56 308 58 288 70 274 87 360 75
$rednia cena mieszkania (zt/mkw .): 6720 5896 6658 6312 6525 6357 6524 6 240 6670 6343
do 40 mkw . 6827 5976 6706 6354 6465 6553 6360 6536 6647 6485
od 40,1 do 60 mkw . 6456 5774 6348 6243 6291 6197 6291 6043 6469 6133
od 60,1 do 80 mkw . 6922 5879 6990 6191 6826 6239 6835 6270 6892 6500
pow yzej 80,1 mkw . 8161 7343 8240 7583 8133 7513 8159 6469 7855 7249
odchylenie ér.ed!'niej ceny ofertow ej 14.0% < 5,50 X 2.6% < 4.6% N 5.2% <
od transakcyjnej:
do 40 mkw . 14,2% X 5,5% X -1,4% X -2,7% X 2,5% X
od 40,1 do 60 mkw . 11,8% X 1,7% X 1,5% X 41% X 5,5% X
od 60,1 do 80 mkw . 17,7% X 12,9% X 9,4% X 9,0% X 6,0% X
pow yzej 80,1 mkw . 11,1% X 8,7% X 8,2% X 26,1% X 8,4% X

Zrédto: NBP.

Tabela 6 Srednie ceny mkw. mieszkan na RW w Krakowie

oA Il kw artat 2015 r. Il kw artat 2015 r. IV kw artat 2015 r. I kw artat 2016 r. Il kw artat 2016 r.
yeEes

$rednia cena (zt/mkw .) 6978 6157 6948 6095 6795 5939 6827 5884 6 756 5740
dynamia . 99,3 99,4 99,6 99,0 97,8 97,4 100,5 99,1 99,0 97,6
(poprzedni kw artat = 100) ! ! ! ! ! ! ’ ! ! ’
gsglr:g:]:z;s:fégku 104,4 103,7 104,6 102,8 99,0 101,8 97,1 95,0 96,8 93,2
liczba mieszkan w edtug przedziatow : 984 544 1721 711 1375 603 1521 378 1475 312
do 4 000 z#/mkw . 0 0 1 8 4 11 11 0 2 4
od 4 001 do 6 000 zHmkw . 307 295 590 383 518 323 183 99 548 205
od 6 001 do 8 000 zt/mkw . 462 201 785 259 610 228 616 176 674 85
od 8 001 do 10 000 zt/mkw . 162 34 240 34 166 37 521 86 189 13
pow yzej 10 001 zt/mkw . 53 14 105 27 77 4 190 17 62 5}
liczba mieszkan ogétem, w tym: 984 544 1721 711 1375 603 1521 378 1475 312
do 40 mkw . 151 219 338 266 258 208 310 147 284 120
od 40,1 do 60 mkw . 361 219 638 291 548 261 624 163 626 128
od 60,1 do 80 mkw . 286 77 447 113 356 109 349 52 345 52
pow yzej 80,1 mkw . 186 29 298 41 213 25 238 16 220 12
$rednia cena mieszkania (z{/mkw .): 6978 6157 6948 6 095 6795 5939 6827 5884 6 756 5740
do 40 mkw . 7307 6348 7161 6210 6888 6 095 7037 6172 7 056 5787
od 40,1 do 60 mkw . 6 984 5975 6 854 6 054 6 639 5900 6595 5721 6 565 5696
od 60,1 do 80 mkw . 6924 6 089 6661 5903 6702 5771 6639 5473 6723 5618
pow yzej 80,1 mkw . 6779 6273 7338 6176 7238 5772 7442 6238 6967 6 264
CahpENRORNIZCRiY Ceioe 13.3% X 14,0% X 14,4% X 16,0% M 17,7% X
od transakcyjnej, w tym:

do 40 mkw . 15,1% X 15,3% X 13,0% X 14,0% X 21,9% X
od 40,1 do 60 mkw . 16,9% X 13,2% X 12,5% X 15,3% X 15,2% X
od 60,1 do 80 mkw . 13,7% X 12,8% X 16,1% X 21,3% X 19,7% X
pow yzej 80,1 mkw . 8,1% X 18,8% X 25,4% X 19,3% X 11,2% X

Zrédto: NBP.
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Tabela 7 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Lodzi
Ilkw artat 2015 r. Il kw artat 2015 r. IV kw artat 2015 r. I kw artat 2016 r. Ilkw artat 2016 r.
w yszczegolnienie
e [erove Jrasasspe] serone Jrrsoope] et Jramssiype] ierone Jrarsacype| erone Jrrsorre

$rednia cena (zt/mkw .) 4906 4687 4881 4831 4697 4773 4738 4894 4646
dynamika

(poprzedni kwartat = 100) 100,9 102,4 99,5 99,8 99,0 100,4 98,8 100,9 102,5 98,1
(taki sam kw artat roku 99,4 103,4 99,0 100,3 99,4 100,9 98,1 103,5 99,8 99,1
poprzedniego=100)

liczba mieszkan w ediug przedziatow : 1097 233 936 188 962 218 1499 251 1475 262
do 4 000 z#/mkw . 7 3 27 3 18 9 25 11 11 15
od 4 001 do 4 500 zt/mkw . 313 74 297 68 175 59 485 63 270 96
od 4 501 do 5 000 zt/mkw . 338 106 220 87 484 108 625 109 559 100
od 5001 do 5 500 zt/mkw . 333 42 290 19 191 24 291 58 570 39
od 5501 do 6 000 zH/mkw . 86 6 85 11 71 13 57 8 55 9
pow yzej 6 001 zt/mkw . 20 2 17 0 23 5 16 2 10 3
liczba mieszkan ogétem, w tym: 1097 233 936 188 962 218 1499 251 1475 262
do 40 mkw . 73 15 82 10 96 24 64 12 130 28
od 40,1 do 60 mkw . 563 133 463 110 397 120 654 118 679 115
od 60,1 do 80 mkw . 327 72 267 59 344 53 605 94 536 94
pow yzej 80,1 mkw . 134 13 124 9 125 21 176 27 130 25
$rednia cena mieszkania (zt/mkw .): 4906 4687 4881 4676 4831 4697 4773 4738 4894 4646
do 40 mkw . 5141 4945 5149 4861 4903 4994 5053 5174 4904 4907
od 40,1 do 60 mkw . 4942 4661 4946 4 685 4913 4786 4861 4842 4939 4776
od 60,1 do 80 mkw . 4796 4684 4696 4672 4 686 4522 4679 4591 4829 4462
pow yzej 80,1 mkw . 4 896 4674 4859 4 386 4913 4290 4 666 4 604 4922 4 445
odchylenie ér.edrue] ceny ofertow ej 47% . 4.4% . 2.9% . 0.7% . 5.3% .
od transakcyjnej:

do 40 mkw . 4,0% X 5,9% X -1,8% X -2,3% X -0,1% X
od 40,1 do 60 mkw . 6,0% X 5,6% X 2,7% X 0,4% X 3,4% X
od 60,1 do 80 mkw . 2,4% X 0,5% X 3,6% X 1,9% X 8,2% X
pow yzej 80,1 mkw . 4, 7% X 10,8% X 14,5% X 1,3% X 10,7% X

Zrédto: NBP.

Tabela 8 Srednie ceny mkw. mieszkafi na RW w Lodzi

ARG ETETE Il kw artat 2015 r. Il kw artat 2015 r. IV kw artat 2015 r. | kw artat 2016 r. Il kw artat 2016 r.
Y
)

$rednia cena (zi/mkw . 3865 3442 3872 3376 3850 3341 3939 3277 4009 3347
dynamika

(poprzedni kw artat = 100) 98,5 103,0 100,2 98,1 99,4 99,0 102,3 98,1 101,8 102,1
(taki sam kw artat roku 98,7 1006 99,1 1004 98,9 95,7 100,4 98,1 1037 97,2
poprzedniego=100)

liczba mieszkan w edtug przedziatow : 1192 76 1150 57 913 98 1220 113 1197 110
do 3 000 zi/mkw . 188 14 191 15 177 25 201 32 182 24
od 3 001 do 3 500 z/mkw . 263 28 255 22 207 40 249 46 219 53
od 3 501 do 4 000 z/mkw . 316 20 297 13 208 24 317 23 318 23
od 4 001 do 4 500 zH/mkw . 197 12 181 1 144 3 216 5 208 5
od 4 500 do 5 000 zt/mkw . 112 1 108 4 83 5 92 6 115 4
pow yzej 5 001 zt/mkw . 116 1 118 2 94 1 145 1 155 1
liczba mieszkan ogdtem, w tym: 1192 76 1150 57 913 98 1220 113 1197 110
do 40 mkw . 237 21 219 18 169 26 213 33 215 44
od 40,1 do 60 mkw . 495 37 459 34 352 51 452 56 437 50
od 60,1 do 80 mkw . 221 12 219 5 171 16 255 14 253 9
pow yzej 80,1 mkw . 239 6 253 0 221 5 300 10 292 7
$rednia cena mieszkania (zt/mkw .): 3865 3442 3872 3376 3850 3341 3939 3277 4009 3347
do 40 mkw . 3755 3320 3727 3152 3636 3252 3635 3284 3716 3330
od 40,1 do 60 mkw . 3811 3393 3837 3509 3849 3368 3897 3329 3974 3462
od 60,1 do 80 mkw . 4013 3626 3984 3280 3987 3455 4041 3255 4209 3231
pow yzej 80,1 mkw . 3949 3808 3965 0 3908 3160 4131 2995 4104 2777
@l il SRl ey EieiiEey e 12,3% X 14,7% X 15,2% X 20,2% X 19,8% X
od transakcyjnej, w tym:

do 40 mkw . 13,1% X 18,2% X 11,8% X 10,7% X 11,6% X
od 40,1 do 60 mkw . 12,3% X 9,3% X 14,3% X 17,1% X 14,8% X
od 60,1 do 80 mkw . 10,7% X 21,5% X 15,4% X 24,1% X 30,3% X
pow yzej 80,1 mkw . 3,7% X #DZIEL/O! X 23,7% X 37,9% X 47,8% X

Zrédto: NBP.
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Tabela 9 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Poznaniu
Il kw artat 2015 r. Il kw artat 2015 r. IV kwartat 2015 . | kw artat 2016 r. Il kw artat 2016 r.
wyszczegdlnienie X - - - -

$rednia cena (zt/mkw .) 6527 6209 6482 6228 6512 6228 6425 6190 6458 6290
dynamika

(poprzedni kw artat = 100)
(taki sam kw artat roku

98,9 98,5 99,3 100,3 100,5 100,0 98,7 99,4 100,5 101,6

) 99,5 101,5 98,9 103,4 99,5 100,0 97,3 98,1 98,9 101,3
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatéw : 2637 638 3284 673 2886 739 3427 859 4308 788
do 4 000 zt/mkw . 0 1 1 2 2 1 2 0 3 3
od 4 001 do 6 000 zt/mkw . 1242 373 1420 370 1166 409 1435 459 1448 386
od 6 001 do 8 000 zt/mkw . 1042 223 1530 267 1416 295 1717 365 2547 362
od 8 001 do 10 000 z#/mkw . 295 29 279 34 257 30 245 35 272 36
pow yzej 10 001 z¥/mkw . 58 12 54 45 4 28 0 38 1
liczba mieszkan ogétem, w tym: 2637 638 3284 673 2886 739 3427 859 4308 788
do 40 mkw . 437 162 561 189 475 140 565 230 782 200
0d 40,1 do 60 mkw . 1390 320 1763 351 1535 438 1810 449 2352 406
od 60,1 do 80 mkw . 586 125 755 100 665 131 810 141 905 125
pow yzej 80,1 mkw . 224 31 205 33 211 30 242 39 269 57
$rednia cena mieszkania (z{mkw .): 6527 6209 6482 6228 6512 6228 6425 6190 6458 6290
do 40 mkw . 6371 6219 6394 6 096 6450 6193 6 456 6196 6587 6317
od 40,1 do 60 mkw . 6 535 6107 6461 6 200 6531 6 206 6 425 6204 6412 6300
od 60,1 do 80 mkw . 6472 6355 6475 6463 6401 6219 6328 6111 6386 6306
pow yzej 80,1 mkw . 6921 6619 6930 6578 6 859 6 746 6671 6 265 6719 6 091
odchylenie sr.ed.nlej ceny ofertow gj 5.1% 7 41% . 4,6% . 3.8% . 2.7% .
od transakcyjnej:
do 40 mkw . 2,4% X 4,9% X 4,2% X 4,2% X 4,3% X
od 40,1 do 60 mkw . 7,0% X 4,2% X 5,2% X 3,6% X 1,8% X
od 60,1 do 80 mkw . 1,8% X 0,2% X 2,9% X 3,5% X 1,3% X
pow yzej 80,1 mkw . 4,6% X 5,3% X 1,7% X 6,5% X 10,3% X

Zrédto: NBP.

Tabela 10 Srednie ceny mkw. mieszkan na RW w Poznaniu

wyszezegoinenie
$rednia cena (ztmkw .) 5831 4985 5409 5099 5731 5062 5938 4999 6032 5075
dynamika

(poprzedni kw artat = 100)
(taki sam kw artat roku

99,7 100,3 92,8 102,3 106,0 99,3 103,6 98,7 101,6 101,5

) 101,5 100,3 93,1 102,0 100,6 101,1 101,5 100,6 103,5 101,8
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w edtug przedziatow : 359 725 529 952 822 940 676 682 625 735
do 4 000 zt/mkw . 25 97 44 116 58 108 41 7 37 70
od 4 001 do 6 000 zt/mkw . 204 533 374 677 491 678 378 511 335 558
od 6 001 do 8 000 zt/mkw . 104 90 91 148 229 143 205 83 190 101
od 8 001 do 10 000 zt/mkw . 18 4 16 4 34 5 39 10 48 3
pow yzej 10 001 zt/mkw . 8 1 4 7 10 6 13 1 15 3
liczba mieszkan ogétem, w tym: 360 725 529 952 822 940 676 682 625 735
do 40 mkw . 57 197 114 265 159 299 118 194 114 195
od 40,1 do 60 mkw . 121 348 193 438 290 424 239 293 215 346
od 60,1 do 80 mkw . 83 135 134 199 222 167 177 161 162 150
pow yzej 80,1 mkw . 99 45 88 50 151 50 142 34 134 44
$rednia cena mieszkania (z/mkw .): 5832 4985 5409 5099 5731 5062 5938 4999 6032 5075
do 40 mkw . 6155 5252 5751 5448 6187 5460 6421 5438 6399 5581
od 40,1 do 60 mkw . 6 009 5032 5505 5077 5986 5066 6120 4962 6169 5027
od 60,1 do 80 mkw . 5539 4649 5265 4841 5349 4542 5538 4662 5730 4675
pow yzej 80,1 mkw . 5673 4 456 4974 4 464 5322 4 386 5727 4407 5866 4577
odchylenie $redniej ceny ofertow ej
od transakcyjnej: 17.0% X 6:1% X 13,2% X 18,8% X 18,9% X
do 40 mkw . 17,2% X 5,6% X 13,3% X 18,1% X 14,7% X
od 40,1 do 60 mkw . 19,4% X 8,4% X 18,1% X 23,3% X 22,7% X
od 60,1 do 80 mkw . 19,2% X 8,8% X 17,8% X 18,8% X 22,6% X
pow yzej 80,1 mkw . 27,3% X 11,4% X 21,4% X 29,9% X 28,2% X

Zrédto: NBP.
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Tabela 11 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Warszawie
Il_kwartat 2015 . Il kwartat 2015 1. IV_kwartat 2015 1. |_kwartat 2016 . Il kwartat 2016

ofertowe |transakcyjne| ofertowe

wyszczegdlnienie

ofertowe  [transakcy,

nsakcyjne transakceyj ofertowe [transakcyjne

$rednia cena (zt/mkw.) 7872 7510 7807 7557 7789 7 462 7878 7639 7 649 7583
dynamika

el = 1) 100,4 101,5 99,2 100,6 99,8 98,7 101,1 102,4 97,1 99,3
(taki sam kwartat roku 99,3 102,7 99,8 10,5 101,3 102,0 100,5 103,3 97,2 101,0
poprzedniego=100)

liczba mieszkan wedtug przedziatow: 12 071 3352 11 740 3068 11 880 3489 11322 3699 13219 3837
do 4 000 zH/mkw. 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0
od 4 001 do 6 000 z{/mkw. 505 195 704 183 633 158 648 152 703 156
od 6 001 do 8 000 zt/mkw. 7619 2 269 7427 2053 7294 2 476 6 686 2425 8728 2 569
od 8 001 do 10 000 zt/mkw. 3074 776 2628 723 3147 758 3073 848 3207 894
powyzej 10 001 z/mkw. 873 111 981 109 806 97 915 274 581 218
liczba mieszkan ogétem, w tym: 12 071 3352 11 740 3068 11 880 3489 11322 3699 13219 3837
do 40 mkw. 1761 663 1842 703 2091 722 1827 733 2293 714
od 40,1 do 60 mkw. 5874 1592 5832 1456 5719 1790 5372 1927 6215 1977
od 60,1 do 80 mkw. 3045 793 2875 626 3037 699 2937 782 3472 869
powyzej 80,1 mkw. 1391 304 1191 283 1033 278 1186 257 1239 277
$rednia cena mieszkania (zt/mkw.): 7872 7510 7807 7557 7789 7462 7878 7639 7 649 7583
do 40 mkw. 7872 7867 7797 7731 7942 7 653 7791 7 849 7 610 7667
od 40,1 do 60 mkw. 7715 7438 7 662 7 459 7 659 7347 7759 7488 7577 7 469
od 60,1 do 80 mkw. 7823 7 236 7779 7431 7 652 7 440 7729 7588 7 530 7520
powyzej 80,1 mkw. 8 646 7 822 8 601 7 909 8 603 7760 8915 8 334 8 412 8378
Qg {2AlD Szehl) Cay i 4,8% X 3,3% X 4,4% X 3,1% X 0,9% X
od transakcyjnej:

do 40 mkw. 0,1% X 0,8% X 3,8% X -0,7% X -0,7% X
od 40,1 do 60 mkw. 3,7% X 2,7% X 4,2% X 3,6% X 1,5% X
od 60,1 do 80 mkw. 8,1% X 4,7% X 2,8% X 1,9% X 0,1% X
powyzej 80,1 mkw. 10,5% X 8,7% X 10,9% X 7,0% X 0,4% X

Zrédto: NBP.

Tabela 12 Srednie ceny mkw. mieszkan na RW w Warszawie
Il_kwartat 2015 . lll_kwartat 2015 r. IV_kwartat 2015 | kwartat 2016 Il kwartat 2016

$rednia cena (zH/mkw.) 8553 7308 8565 7447 8 655 7401 8658 7434 8721 7177
GENIEE 99,4 99,6 100,1 101,9 101,1 99,4 100,0 100,4 100,7 96,6

(poprzedni kwartat = 100)
(taki sam kwartat roku

wyszczegolnienie

_ 98,4 99,7 99,3 101,1 100,2 100,2 100,6 101,3 102,0 98,2
poprzedniego=100)
liczba mieszkan wedtug przedziatow: 6544 2116 5723 2587 5536 2112 4563 2687 4426 1413
do 4 000 zt/mkw. 1 5 1 0 0 1 0 13 1 12
od 4 001 do 6 000 zH/mkw. 552 462 515 528 459 480 362 594 367 390
od 6 001 do 8 000 zt/mkw. 2737 1036 2350 1244 2221 981 1835 1235 1721 624
od 8 001 do 10 000 zt/mkw. 2069 481 1779 596 1755 490 1444 628 1414 289
powyzej 10 001 zt/mkw. 1185 132 1078 219 1101 160 922 217 923 98
liczba mieszkan ogétem, w tym: 6544 2116 5723 2587 5536 2112 4563 2687 4426 1413
do 40 mkw. 1134 761 950 891 852 767 700 891 623 482
od 40,1 do 60 mkw. 2 402 859 2022 1111 1895 886 1628 1117 1536 593
od 60,1 do 80 mkw. 1598 317 1401 379 1391 320 1128 442 1087 241
powyzej 80,1 mkw. 1410 179 1350 206 1398 139 1107 237 1180 97
$rednia cena mieszkania (zt/mkw.): 8553 7308 8565 7447 8 655 7401 8 658 7434 8721 7177
do 40 mkw. 8786 7645 8732 7755 8764 7703 8821 7774 8831 7710
od 40,1 do 60 mkw. 8116 6993 8135 7078 8205 7122 8230 7017 8283 6832
od 60,1 do 80 mkw. 8114 6921 8131 7125 8194 7058 8271 7245 8337 6679
powyzej 80,1 mkw. 9 604 8077 9 542 8703 9 658 8303 9577 8472 9 586 7879
odchylenie Sredniej ceny ofertowej ;7 50, X 15,0% X 16,9% x 16,5% X 21,5% X
od transakcyjnej:
do 40 mkw. 14,9% X 12,6% X 13,8% X 13,5% X 14,5% X
od 40,1 do 60 mkw. 16,1% X 14,9% X 15,2% X 17,3% X 21,2% X
od 60,1 do 80 mkw. 17,2% X 14,1% X 16,1% X 14,2% X 24,8% X
powyzej 80,1 mkw. 18,9% X 9,6% X 16,3% X 13,1% X 21,7% X

Zrédto: NBP.
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Tabela 13 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP we Wroctawiu

Ilkw artat 2015 r. Il kw artat 2015 IV kw artat 2015 I kw artat 2016 Ilkw artat 2016

w yszczegolnienie

$rednia cena (ziimkw .) 6077 6068 6135 6044 6245 6120 6190 6029 6201
dynamika

(goprze i ko artal = 100) 101,9 1013 101,0 99,6 1018 101,3 99,1 98,5 100,2

(taki sam kw artat roku

Dooraadnioaa100) 09,8 1043 1014 102,0 102,8 105,7 1038 100,7 102,0 102,6
L5ra 7 G L N Wi 3253 973 4251 918 4282 1162 4161 1330 5007 1306
przedziatow :

do 4 000 zmkw . 2 0 2 0 0 1 1 4 0 10
od 4 001 do 6 000 zH/mkw . 1415 555 2010 502 1781 567 1821 734 2292 646
0d 6001 do 8 000 z¥mkw . 1737 an 2085 an 2316 554 2209 534 2504 526
od 8 001 do 10 000 zt/mkw . 95 39 100 36 91 20 74 29 274 101
pow y2ej 10 001 zifmkw . 4 8 54 9 94 20 56 29 27 23
L';:a 2P ) G 3253 973 4251 918 4282 1162 4161 1330 5097 1306
do 40 mkw . 325 206 482 125 585 271 453 246 629 275
0d 40,1 do 60 mkw . 1938 572 2394 569 2286 604 2300 765 2703 753
0d 60,1 do 80 mkw. 813 149 1150 180 1104 239 1164 265 1414 237
pow yzej 80,1 mkw . 177 46 225 35 217 48 244 54 351 41
S CERe (S e 6077 6068 6135 6044 6 245 6120 6190 6029 6201 6228
(zt/mkw .):

do 40 mkw . 6317 6 489 6425 6426 6890 6446 6 550 6715 6374 6867
0d 40,1 do 60 mkw . 6 000 5882 6041 5054 6066 6100 6077 5863 6106 6096
0d 60,1 do 80 mkw . 6045 5981 6084 5904 6174 5685 6216 5760 6180 5938
pow yzej 80,1 mkw . 6621 6786 6781 6882 6773 6710 6 458 6563 6711 6054
SR ERERIERy 0,1% X 1,5% X 2,0% X 2,7% x -0,4% X
ofertow ej od transakcyjnej:

do 40 mkw . 2,7% M 0,0% M 6,9% X 2,5% X 7.2% M
0d 40,1 do 60 mkw . 2,0% x 1,5% M 0,6% X 3,6% X 0,2% M
od 60,1 do 80 mkw . 1,1% X 3,1% X 8,6% X 7,9% X 4,1% X
pow yzej 80,1 mkw . -2,4% X -1,5% X 0,9% X -1,6% X 10,8% X

Zrédto: NBP.

Tabela 14 Srednie ceny mieszkan na RW we Wroctawiu

Ilkw artat 2015 r. Il kw artat 2015 r. IV kw artat 2015 r. I kw artat 2016 r. Ilkw artat 2016 r.

wyszczegolnienie )
ofertowe | transakcyjn

$rednia cena (zlimkw .) 5812 5116 5930 5263 5914 5177 5936 5216 5971 5201
dynamika

(;’oprze Al e 98,5 97,5 102,0 102,9 99,7 98,4 100,4 100,8 100,6 99,7
(taki sam kw artat roku 98,5 100,6 99,1 1032 98,3 99,7 100,6 99,4 102,7 101,7
poprzedniego=100)

o) 2B ) e 442 378 1175 379 1317 574 1446 563 1533 529
przedziatow :

do 4 000 ztfmiw . 0 0 46 47 55 75 48 69 46 65
od 4 001 do 6 000 zi/mkw . 27 65 656 253 726 393 797 360 833 354
od 6 001 do 8 000 zi/mkw . 267 233 397 72 456 98 520 129 556 101
od 8 001 do 10 000 z¥mkw . 116 75 52 5 53 4 53 4 68 8
pow yzej 10 001 zHmkw . 32 5 24 2 27 4 28 1 30 1
liczba mieszkan ogdtem, w tym: 442 378 1175 379 1317 574 1446 563 88 529
do 40 mkw . 52 9% 149 89 180 132 204 128 219 102
0d 40,1 do 60 mkw . 155 154 454 177 495 260 560 272 565 240
0d 60,1 do 80 mkw . 140 100 357 82 397 138 419 118 484 146
pow yzej 80,1 mkw . 95 28 215 31 245 35 263 45 265 41
SR R (L 2L 5812 5116 5930 5262 5914 5177 5936 5216 5971 5201
(ztmkw .):

do 40 mkw . 6749 5699 6916 5836 6866 5657 6826 5795 6796 5931
0d 40,1 do 60 mkw . 6067 5125 6067 5251 5998 5207 5977 5217 6105 5244
0d 60,1 do 80 mkw . 5634 4736 5753 4792 5744 4800 5781 4821 5745 4830
pow yZej 80,1 mkw . 5145 4419 5252 4923 5322 4628 5405 4600 5413 4453
odchylenie $redniej ceny

ofertow ej od transakcyjnej, w 13,6% X 12,7% X 14,2% X 13,8% X 14,8% X
tym:

do 40 mkw . 18,4% X 18,5% X 21,4% X 17,8% X 14,6% X
0d 40,1 do 60 mkw . 18,4% X 15,5% X 15,2% X 14,6% X 16,4% X
0d 60,1 do 80 mkw . 19,0% x 20,1% X 19,7% x 19,9% X 18,9% X
pow yzej 80,1 mkw . 16,4% X 6,7% X 15,0% X 17,5% X 21,5% X
Zr6dto: NBP.
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