"1 GLOWNY URZAD STATYSTYCZNY
Eﬁ“s CENTRAL STATISTICAL OFFICE

OBROT NIERUCHOMOSCIAMI

W 2015 R.
REAL ESTATE SALES
IN 2015
Statistical Informacje
Information | opracowania
and Elaborations statystyczne

Warszawa 2016



Opracowanie publikacji GUS, Departament Handlu i Ustug

Preparation of the publication CSO, Trade and Services Department
kierujacy Agnieszka Matulska-Bachura
supervisor Zastepca Dyrektora Departamentu

Deputy Director of Department

zespot Wydzial Cen Producentow
team Producer Prices Section

Renata Rechnio
Elzbieta Kafara
Iwona Popielewicz

Przy publikowaniu danych Gléwnego Urzedu Statystycznego — prosimy o podanie zrodia
When publishing the Central Statistical Office data — please indicate the source



PRZEDMOWA

Przekazujemy Panstwu kolejne wydanie publikacji ,,Obrdt nieruchomosciami”. Opracowanie
prezentuje wyniki prowadzonego corocznie od 2003 roku badania w zakresie transakcji
kupna/sprzedazy nieruchomosci.

Niniejsza publikacja zawiera informacje charakteryzujgce obrot nieruchomosciami w 2015 roku
i obejmuje dane dotyczace liczby i wartosci dokonanych transakcji, powierzchni sprzedanych
nieruchomos$ci oraz S$rednich miar odzwierciedlajacych specyfike transakcji nieruchomosciami.
W opracowaniu zastosowany zostal podziatl nieruchomosci na kategorie takie jak: lokale, budynki,
nieruchomo$ci gruntowe oraz nieruchomosci zabudowane. Dane prezentowane sa W przekrojach
terytorialnych, w podziale na forme¢ obrotu oraz wedlug rodzajow nieruchomosci stanowiacych
przedmiot transakcji.

Tegoroczna publikacja zostala wzbogacona o dodatkowe informacje dotyczace rynku lokali
mieszkalnych. Wsrod transakeji rynkowych wyodrebniono rynek pierwotny i wtérny. Ponadto,
prezentujac struktur¢ sprzedanych lokali mieszkalnych, obok podzialu mieszkan wedtug liczby izb,
zastosowano rowniez rozbicie uwzgledniajace ich powierzchni¢ uzytkowa. W opracowaniu zostaty
rowniez zamieszczone wskazniki zmian cen dla lokali mieszkalnych.

Informacje zamieszczone w niniejszej publikacji zostaty opracowane na podstawie danych
statystycznych pozyskanych z Rejestrow Cen i Wartosci Nieruchomosci, prowadzonych przez
starostwa i urzedy miast na prawach powiatu i w przypadku danych za 2015 rok odzwierciedlajg stan
rejestrow w dniu 29 kwietnia 2016 r.

Catos$¢ opracowania podzielona zostata wedtug kategorii nieruchomosci. Dla kazdej kategorii
przygotowano cze$¢ analityczng oraz cze$¢ tabelaryczna, ktora zostata zamieszczona w plikach Excel.
We wlasciwej interpretacji prezentowanych wynikdw pomoga uwagi ogdélne oraz uwagi metodyczne
zawierajace opis zrodet informacji i podstawowych definicji.

Dzigkujemy wszystkim osobom i instytucjom zgtaszajacym uwagi, ktore moga przyczyni¢ si¢
do ksztattowania 1 wzbogacenia tresci kolejnych wydan tej publikacji.

Dyrektor
Departamentu Handlu i Ustug

Ewa Adach-Stankiewicz
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UWAGI OGOLNE

1. Dane zamieszczone w publikacji podano w podziale terytorialnym z dnia 1 stycznia 1999 roku,
z uwzglednieniem Nomenklatury Jednostek Terytorialnych do Celow Statystycznych (NTS), wprowadzonej
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 listopada 2007 roku (Dz. U. Nr 214, poz. 1573, z p6zn. zm.).

2. Liczby wzgledne (wskazniki, odsetki) obliczono z reguty na podstawie danych bezwzglednych
wyrazonych z wieksza doktadnos$cia niz podano w tablicach.

3. Ze wzgledu na zaokraglenia danych, w niektorych przypadkach sumy sktadnikéw moga si¢ nieznacznie
r6zni¢ od podanych wielkosci ,,ogotem”.

4. Przy przeliczaniu liczby transakcji na 10 000 mieszkancow przyjeto liczbe ludnosci wedhug stanu w dniu
30 czerwca 2015 roku.

5. Prezentowane w publikacji srednie ceny transakcyjne zostaty uzyskane jako iloraz wartosci i powierzchni
sprzedanych nieruchomosci.

6. Uzupehieniem informacji o ksztattowaniu si¢ $rednich cen transakcyjnych sg charakterystyki opisowe cen
m.in. obszar zmiennosci, $rednia arytmetyczna, mediana i wspotczynnik zmiennosci. Mediana to wartos¢
cechy w szeregu uporzadkowanym, powyzej i1 ponizej ktorej znajduje si¢ jednakowa liczba obserwacji.
Odchylenie standardowe stanowi miar¢ zréznicowania badanej cechy i informuje o ile przecigtnie réznia
si¢ poszczegdlne obserwacje od $redniej arytmetycznej. Wspélezynnik zmiennos$ci jest wzgledng miarg
zroéznicowania i stanowi stosunek odchylenia standardowego od poziomu s$redniej arytmetycznej badanej
cechy. Informuje on jaki procent warto$ci sredniej arytmetycznej stanowi odchylenie standardowe.

Skroty

Abbreviations

tys. = tysigc 2 _ kwad
thous = thousand m = Metr kwadratowy
' square metre
min - nﬂ::::g;' ha = hektar
hectare
bmnld i g::::g:]d m.in. = miedzy innymi
B among others
zt = zloty .
_ tabl. = tablica
PLN = zloty table
f. = rggr rys. = rysunek (wykres)
y chart
ok. = okoto
about

Znaki umowne

Symbols

»W tym” = nie wymienia si¢ wszystkich sktadnikow

,of which” = not all elements of sum are given

Kreska (-) = zjawisko nie wystapito

magnitude zero
Zero: (0,0) = zjawisko istniato w wielkosci mniejszej od 0,05
magnitude not zero, but less than 0,05 of a unit

Kropka () = zupehly brak informacji albo brak informacji wiarygodnych

data not available or not reliable

Znak (x) = wypetnienie pozycji jest niemozliwe lub niecelowe

not applicable



UWAGI METODYCZNE

I.  Zroédla i zakres danych

1. Publikacja zawiera dane statystyczne charakteryzujace obrét nieruchomosciami w2015 roku.
W szczego6lnosci prezentuje informacje o liczbie i wartosci transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci,
powierzchni sprzedanych nieruchomosci a takze §rednich cenach transakcyjnych w podziale na:

o lokale

e budynki

e nieruchomosci zabudowane
e nieruchomosci gruntowe

2. Dane zamieszczone w publikacji zostaly opracowane na podstawie informacji pozyskanych z Rejestréw
Cen i Wartos$ci Nieruchomosci (RCiWN) prowadzonych przez starostwa powiatowe i prezydentow miast
na prawach powiatu (tacznie 380 jednostek) przy wykorzystaniu informacji pochodzacych z aktow
notarialnych.

3. Obserwacji podlegaja tylko te transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci, ktore zostaly zawarte w trakcie
badanego okresu oraz zostaly zarejestrowane w Rejestrze Cen i Wartosci Nieruchomosci przed data
przekazania wyciagu z rejestru do Gtownego Urzgdu Statystycznego, tj. w przypadku danych za 2015 rok
w terminie do 29 kwietnia 2016 r.

4. Badanie obejmuje transakcje dokonane na wolnym rynku, w wyniku sprzedazy poprzedzonej przetargiem
oraz w wyniku sprzedazy bezprzetargowej, gdzie strona sprzedajaca moze by¢ Skarb Panstwa, gmina,
powiat, wojewodztwo, osoba fizyczna lub osoba prawna, majaca prawo wlasnosci, wspotwlasnosci,
wlasnosci obcigzonej hipoteka lub wspotwlasnosci obciazonej hipoteka.

5. Sprzedaz na wolnym rynku, jak i sprzedaz przetargowa zaliczane sa do sprzedazy rynkowej.

6. Sprzedaz bezprzetargowa to sprzedaz nierynkowa nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego, regulowana przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 1997 Nr 115 poz. 741 z p6zn. zm.). Sprzedaz lokali mieszkalnych
w trybie bezprzetargowym czgsto wiaze si¢ z udzieleniem bonifikaty od ceny sprzedazy ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego. Interpretacja uzyskanych danych dla sprzedazy bezprzetargowe] jest
utrudniona ze wzgledu na brak jednolitego sposobu rejestracji tego rodzaju transakcji w RCiWN, gdyz
niektore starostwa podaja cen¢ sprzedazy z uwzglednieniem bonifikaty, a inne bez uwzglednienia

bonifikaty.

7.  Warto$¢ nieruchomosci obejmuje wszystkie sktadniki nieruchomosci objetej transakcja kupna/sprzedazy na

podstawie sporzadzonych aktéw notarialnych.

8. Wskaznik zmian cen dla lokali mieszkalnych odzwierciedla zmiany cen zachodzace na rynku lokali
mieszkalnych. Obserwacja obje¢to ceny mieszkan w budynkach wielomieszkaniowych nabywanych przez
gospodarstwa domowe. Wskazniki obliczane sa przy zastosowaniu metody stratyfikacji, ktora polega na
pogrupowaniu transakcji w mozliwie homogeniczne warstwy. Przy wyznaczaniu warstw wykorzystuje si¢
kryteria rodzaju rynku (pierwotny/wtorny), lokalizacji i wielkosci lokalu mieszkalnego. Dla kazdej
z wyodrgbnionych warstw oblicza si¢ elementarny wskaznik cen jako iloraz $redniej ceny okresu biezacego

do $redniej ceny okresu odniesienia (IV kwartat poprzedniego roku). Wskazniki dla wyzszych szczebli
6



agregacji obliczane sg wedlug formuty Laspeyres’a przy zastosowaniu systemu wag opracowanego na
podstawie wartoéci lokali mieszkalnych sprzedanych w roku poprzedzajacym rok badany. Zrodiem
informacji o cenach nabywanych lokali mieszkalnych sg Rejestry Cen i Warto$ci Nieruchomosci.

Zastosowany dla rynkowej sprzedazy lokali mieszkalnych podziat na rynek pierwotny i wtorny zostat
przeprowadzony przyjmujac zalozenie, ze sprzedaz na rynku pierwotnym dotyczy transakcji dokonywanych
na wolnym rynku, gdzie strong sprzedajacg jest osoba prawna i $rednia cena za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi co najmniej 2 000 zt. Do transakcji na rynku wtérnym zaliczono

pozostate transakcje rynkowe przeprowadzone na wolnym rynku oraz sprzedaz przetargows.

Objas$nienia podstawowych pojeé
Przez akt notarialny rozumie si¢ dokument poswiadczajacy dokonanie czynno$ci prawnych, sporzadzony
w calosci przez notariusza, nastgpnie odczytany stronom i podpisany przez zainteresowanych (ustawa

z dnia 14 lutego 1991 roku — prawo o notariacie).

Przez transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci rozumie si¢ zbywanie albo nabywanie nieruchomosci
przez dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie ktorych nastepuje przeniesienie wihasnosci

nieruchomosci.

Nieruchomos$ciami sg cze$ci powierzchni ziemskiej stanowiace odrebny przedmiot wlasnosci (grunty), jak
rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czeéci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow

szczegolnych stanowia odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci. Wyrdznia si¢ trzy rodzaje nieruchomosci:
e lokalowe
e  budynkowe
e  gruntowe

Nieruchomo$¢ budynkowa to budynek i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jezeli na mocy

przepisow szczegdlnych stanowia odrgbny od gruntu przedmiot whasnosci.

Nieruchomos$¢ gruntowa to grunt wraz z cze$ciami sktadowymi, z wytaczeniem budynkéw i lokali, jezeli
stanowig odrebny przedmiot wiasnosci; jezeli dla nieruchomo$ci gruntowej prowadzona jest ksigga
Wieczysta, stanowi ona odrebna nieruchomo$¢ od innych nieruchomosci nalezacych do tego samego

wlasciciela.

Lokal (samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu) to wydzielona trwatymi $cianami
w obrgbie budynku izba lub zesp6t izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuza zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych lub sa wykorzystywane zgodnie

Z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Samodzielny lokal mieszkalny to lokal mieszkalny, w stosunku do ktoérego starosta stwierdzit w formie
za$wiadczenia spetnienie wymagan, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku —
0 whasnosci lokali; definicj¢ stosuje si¢ odpowiednio rowniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych

zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Izba to pomieszczenie w mieszkaniu, oddzielone od innych pomieszczen stalymi §cianami siggajacymi od

podtogi do sufitu, o powierzchni nie mniejszej niz 4 m®, z bezposrednim o$wietleniem dziennym, tj. oknem
7
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lub oszklonymi drzwiami w $cianie zewnetrznej budynku; za izb¢ uwaza si¢ nie tylko pokoje, ale rowniez
kuchnie spetniajace powyzsze kryteria. Nie uznaje si¢ za izby — bez wzgledu na wielko$¢ powierzchni
i sposob o$wietlenia — przedpokojow, holi, tazienek, ubikacji, spizarni, werand, gankéw, schowkow, itp.

Budynek to zadaszony obiekt budowlany wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi
wykorzystywany dla potrzeb statych, przystosowany do przebywania ludzi, zwierzat lub ochrony
przedmiotow; za szczegblny rodzaj budynku uwaza si¢ wiatg, ktora stanowi pomieszczenie naziemne,

nieobudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet $cian pozbawione.

Budynki mieszkalne to obiekty budowlane, w ktorych co najmniej potowa catkowitej powierzchni
uzytkowej jest wykorzystywana do celow mieszkalnych tj. budynki jednorodzinne, o dwoch mieszkaniach,
wielomieszkaniowe 1 budynki zamieszkania zbiorowego np. domy opieki spotecznej (bez opieki
medycznej), hotele robotnicze, internaty i bursy szkolne, domy studenckie, placowki opiekunczo-

wychowawcze, domy dla bezdomnych, itp.

Budynki niemieszkalne to obiekty budowlane, w ktorych wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej

wykorzystywanej jest na potrzeby inne niz mieszkalne.

Budynki przemystowe - budynki przeznaczone na cele produkcyjne dla wszystkich rodzajow dziatalnosci
przemystowej np. fabryki, warsztaty, hale produkcyjne, rzeznie, browary, montownie, wytwornie filmowe,
itp.

Budynki handlowo-ustugowe obejmuja centra handlowe, domy towarowe, samodzielne sklepy i butiki,
hale uzywane do targéw, aukcji i wystaw, targowiska pod dachem, stacje paliw, stacje obstugi, apteki, itp.
Budynki biurowe to budynki wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub
innych dziatalno$ci o charakterze administracyjnym, np.: budynki bankow, urzedow pocztowych, urzedow
miejskich, gminnych, samorzadowych, ministerstw, lokale administracyjne ro6znych podmiotow

gospodarczych a takze budynki centrow konferencyjnych i kongreséw, sadow i parlamentow.

Grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi to grunty niewykorzystywane do produkcji rolniczej
i lesnej, zajete pod budynki mieszkalne, urzadzenia funkcjonalne zwigzane z budynkami mieszkalnymi
(podworza, dojazdy, przejscia, przydomowe place gier i zabaw itp.) a takze ogrodki przydomowe.

Grunty rolne zabudowane to grunty zajete pod budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia
budowlane stuzace produkcji rolniczej (nie wytaczajac produkcji rybnej) oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu (kottownie, komorki, garaze, szopy, stodoty, wiaty, spichlerze, budynki inwentarskie, place
sktadowe 1 manewrowe w obrgbie zabudowy itp.), a takze zajete pod ogrodki przydomowe

w gospodarstwach rolnych.

Do uzytkéw rolnych zalicza si¢ grunty orne, ogrody przydomowe, uprawy trwate w tym sady, taki
I pastwiska oraz pozostate uzytki.

Las — grunt o zwartej powierzchni liczacej co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscia lesng (uprawami
lesnymi) — drzewami i krzewami oraz runem lesnym — lub przejéciowo jej pozbawiony:

a) przeznaczony do produkcji lesnej,

b) stanowiacy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego albo

c) wpisany do rejestru zabytkow,



19.

20.

a takze grunt zwigzany z gospodarka lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej:
budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny
pod liniami energetycznymi, szkétki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na

parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne.

Grunty zadrzewione i zakrzewione to grunty porosnigte roslinnoscia le$na, ktorych pole powierzchni jest
mnigjsze od 0,1ha, a takze: §rodpolne skupiska drzew i krzewow niezaliczone do lasow, tereny torfowisk,
grunty poro$nigte wikling w stanie naturalnym oraz krzewiastymi formami wierzb; przylegajace do waod
powierzchniowych grunty poro$nigte drzewami lub krzewami, stanowiace biologiczng strefe ochronng
ciekow 1 zbiornikow wodnych; jary i wawozy pokryte drzewami i krzewami, niezaliczone do lasow;
wysypiska kamieni, gruzowiska poros$nicte drzewami i krzewami; zadrzewione i zakrzewione tereny
nieczynnych cmentarzy, poza zwartymi kompleksami lasow; skupiska drzew i krzewoéw majace charakter

parku, ale niewyposazone w urzadzenia i budowle stuzace rekreacji i wypoczynkowi.

Uzytkowanie wieczyste t0 prawo rzeczowe, ktore moze by¢ ustanawiane na nieruchomosciach Skarbu
Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego na zasadach okreslonych w art. 232-240 Kodeksu cywilnego

oraz art. 27-35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.



. WPROWADZENIE

Wedlug sprawozdawczo$ci notarialnej prowadzonej przez Ministerstwo Sprawiedliwosci na formularzu
MS-Not24 w 2015 roku podpisano ponad 2 min aktéw notarialnych, przy czym ok. 480,5 tys. dotyczylo
sprzedazy nieruchomosci. Do aktéw notarialnych zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci zaliczono sprzedaz
nieruchomosci rolnych, sprzedaz lokali, sprzedaz dziatek zabudowanych budynkiem mieszkalnym, sprzedaz
dzialek zabudowanych budynkiem o innym przeznaczeniu, sprzedaz dzialek niezabudowanych, sprzedaz
nieruchomosci innych, oddanie przez Skarb Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego w uzytkowanie
wieczyste (wraz ze sprzedaza budynku), sprzedaz nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, sprzedaz spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz sprzedaz prawa

uzytkowania wieczystego.

Struktura aktéw notarialnych zwiazanych ze sprzedaza nieruchomosci w 2015 r.

sprzedaz lokali sprzedaz dziatek )
34,5% zabudowanych budynkiem

mieszkalnym o
8,7% sprzedaz dzialek

zabudowanych budynkiem o

innym przeznaczeniu
3,1%

sprzedaz dziatek
niezabudowanych
17,2%

sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego
1,4%

sprzedaz spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do
lokalu
9,1%

sprzedaz nieruchomosci na
rzecz Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu
terytorialnego

sprzedaz nieruchomosci innych
0,9%

oddanie przez Skarb Panstwa 5,6%

lub jednostki samorzadu .. .
terytorialnego w uzytkowanie sprzedaz nieruchomosei
wieczyste rolnych

0.2% 19,3%

Wedlug danych pozyskanych z Rejestrow Cen i Wartosci Nieruchomosci w 2015 roku zarejestrowano

ok. 412,5 tys. transakcji kupna/sprzedazy nieruchomos$ci przy warto$ci obrotow na poziomie 102,6 mld zt.
Transakcje odnotowane w Rejestrach Cen i Wartosci Nieruchomo$ci i bedace jednoczesnie podstawa
niniejszego opracowania stanowig prawie 86% liczby aktow notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci

odnotowanych przez Ministerstwo Sprawiedliwosci.

Wiekszo$¢ transakceji zarejestrowanych w Rejestrach Cen i WartoSci Nieruchomosci (43,3%) dotyczyta
lokali, 39,7% — nieruchomos$ci gruntowych, 16,7% — nieruchomos$ci zabudowanych, a 0,3% — budynkow.
Najwigkszg warto$¢ transakcji odnotowano w segmencie lokali, ktore stanowily 41,8% calkowitej wartosci
obrotu nieruchomos$ciami. Udzial wartosci sprzedazy nieruchomosci zabudowanych uksztaltowal si¢ na

poziomie 32,6%, nieruchomosci gruntowych — 25,1%, a budynkow — 0,5%.
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Struktura iloSci transakeji kupna/sprzedazy
nieruchomosci wg rodzaju w 2015 r.

nieruchomosci
gruntowe
39,7%

nieruchomosci
zabudowane
16,7%

lokale
43,3%
budynki

0,3%

W 2015 roku dominujaca forma obrotu, zarowno w ujegciu iloSciowym jak 1 wartosciowym, byta sprzedaz

Struktura warto$ci transakcji kupna/sprzedazy
nieruchomosci wg rodzaju w 2015 r.

nieruchomosci
zabudowane
32,6%

nieruchomosci
gruntowe
25,1%

lokale

budynki 41.8%

0,5%

na wolnym rynku, ktora stanowita odpowiednio 90,0% i 91,2% wszystkich transakcji.

Struktura ilosci transakeji kupna/sprzedazy
nieruchomosci wg formy obrotu w 2015 r.

wolny rynek
90,0%

sprzedaz
bezprzetargowa
5,7%

sprzedaz
przetargowa
4,3%

Struktura wartos$ci transakeji kupna/sprzedazy
nieruchomosci wg formy obrotu w 2015 r.

wolny rynek
91,2%

sprzedaz

sprzedaz
przetargowa
4,1%

4,7%

bezprzetargowa

Liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci zarejestrowanych w 2015 roku byta o 27,6% wyzsza
w stosunku do roku 2014. Wartos¢ przeprowadzonych transakcji wzrosta 0 ponad 35%. Dla wszystkich

rodzajow nieruchomosci odnotowano zaréwno wzrost liczby jak 1 wartosci transakcji. Najwigkszy wzrost

obrotow odnotowano w przypadku transakcji budynkami (o 70,4% liczby i o 77,3% wartosci transakcji).

Liczba transakeji kupna/sprzedazy nieruchomosci
w latach 2003-2015

Wartos$¢ transakeji kupna/sprzedazy nieruchomosci
w latach 2003-2015

tys. mid zt
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Od roku 2008 do 2015 obserwowany jest stopniowy wzrost udzialu lokali w strukturze ilosciowej

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

e 0gOlem ===\ granicach miast === poza granicami miast

transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci (o ok. 19,7 pkt. proc w roku 2015 w stosunku do roku 2007),
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przy jednorazowym spadku udziatu lokali w roku 2014 (o ok. 1,7 pkt. proc. w stosunku do roku 2013). W 2015
roku odnotowano spadek udzialu nieruchomosci gruntowych o ok. 15,5 pkt. proc. oraz nieruchomosci
zabudowanych o ok. 3,5 pkt. proc. w stosunku do roku 2007. W ujgciu wartosciowym w roku 2015 odnotowano
znaczacy wzrost udziatu lokali (o ok. 4,1 pkt. proc w stosunku do roku 2014) i spadek udzialu kategorii
nieruchomosci zabudowanych (o ok. 4,4 pkt. proc w stosunku do roku 2014).

Struktura ilosci transakeji kupna/sprzedazy nieruchomosci wg rodzaju
% w latach 2003-2015

60

50 =

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Hlokale ®budynki M nieruchomo$ci zabudowane M nieruchomo$ci gruntowe

Struktura wartos$ci transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci wg rodzaju
% w latach 2003-2015

50

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

mlokale ®budynki  ®nieruchomos$ci zabudowane M nieruchomos$ci gruntowe

W 2015 roku wigkszo$¢ transakeji kupna/sprzedazy nieruchomosci miata miejsce na obszarach miejskich.
W miastach zawarto 56,7% ogolnej liczby transakcji nieruchomos$ciami, ktorych warto$¢ stanowita 72,8%

obrotow nieruchomos$ciami. Na obszarach miejskich przedmiotem wigkszos$ci transakcji w ujeciu ilosciowym
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i wartoSciowym byly lokale (odpowiednio 70,2% i 53,6%). Na obszarach poza granicami miast najczgsciej
dokonywano transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci gruntowych (73,6% w ujeciu ilosciowym i 56,1%

W ujeciu warto§ciowym).

Liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci wg rodzaju i lokalizacji

tys. w2015,
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Warto$¢ transakeji kupna/sprzedazy nieruchomosci wg rodzaju i lokalizacji
mld zt w2015,
120
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ogolem w granicach miast miasta na prawach powiatu  poza granicami miast

mlokale ®budynki  ®nieruchomosci zabudowane M nieruchomosci gruntowe

Najwigcej transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci miato miejsce w wojewodztwach: mazowieckim,
dolnoslaskim, wielkopolskim, $laskim i matopolskim. Warto$¢ transakcji przeprowadzonych w wojewodztwie
mazowieckim, matopolskim i dolnoslaskim stanowita 47,3% catkowitej wartosci transakcji w Polsce.
Najmniejsze obroty nieruchomo$ciami w ujeciu ilosciowym 1 wartosciowym odnotowano w wojewodztwach:

swietokrzyskim, opolskim, lubuskim i podlaskim.
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Liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci ogétem
w wojewodztwach w 2015 r.

tys. szt.
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Warto$¢ transakeji kupna/sprzedazy nieruchomosci ogélem
w wojewodztwach w 2015 r.

mld zt
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Liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci w przeliczeniu na 10 000 mieszkancow w 2015 roku
ksztaltowata si¢ na poziomie od ok. 78 transakcji w wojewodztwie $wigtokrzyskim do ok. 142 transakcji
W wojewddztwie dolnoslaskim. Poza wojewddztwem dolnoslaskim najwyzsze wskazniki charakteryzowaty

wojewodztwa: pomorskie, warminsko-mazurskie i lubuskie.

14



Liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci w przeliczeniu na 10 000
mieszkancéw w 2015r.

szt.
0 30 60 90 120 150

Polska
Dolnoslaskie

Kujawsko-Pomorskie
Lubelskie

Lubuskie

Lodzkie

Matopolskie

Mazowieckie
Opolskie

Podkarpackie
Podlaskie
Pomorskie
Slaskie
Swietokrzyskie

Warminsko-Mazurskie
Wielkopolskie
Zachodniopomorskie

Rynki wojewodzkie charakteryzuja si¢ znacznym zréznicowaniem pod wzgledem nie tylko natezenia
transakcji kupna/sprzedazy, ale rowniez struktury sprzedawanych nieruchomos$ci. Pod wzgledem liczby
zawartych transakcji kupna/sprzedazy w wigkszosci wojewddztw przewazaly obroty nieruchomosciami
lokalowymi i gruntowymi. Najwyzszy udziat lokali (ok. 57%) odnotowano w wojewodztwie pomorskim,
a najwickszy udziat nieruchomosci gruntowych (ok. 64%) - w wojewddztwie podkarpackim. Biorac pod uwage
warto$¢ transakcji w siedmiu wojewodztwach przewazaly obroty nieruchomosciami lokalowymi, w pigciu
wojewodztwach — nieruchomo$ciami gruntowymi, a W pozostatych czterech wojewodztwach najwicksza czes¢
obrotu dotyczyta nieruchomosci zabudowanych.

Struktura ilo$ci transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci wg rodzaju
w wojewodztwach w 2015 r.
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Struktura warto$ci transakeji kupna/sprzedazy nieruchomosci wg rodzaju
w wojewodztwach w 2015 r.
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. TRANSAKCJE KUPNA/SPRZEDAZY LOKALI

W 2015 roku liczba zarejestrowanych transakcji kupna/sprzedazy lokali wyniosta ok. 178,8tys., co
stanowito 43,3% wszystkich transakcji nieruchomo$ciami. W ramach przeprowadzonych transakcji sprzedano
ok. 181,8 tys. lokali. Warto$¢ obrotow lokalami osiggneta poziom 42,8 mld zt, co odpowiadato 41,8% obrotow
nieruchomosciami ogoétem. Powierzchnia uzytkowa lokali bedacych przedmiotem transakcji kupna/sprzedazy

wyniosta ok. 9,8 mln m?,

Na rynku lokali mozna wyr6zni¢ dwa zasadnicze segmenty tzn. segment lokali mieszkalnych oraz
segment lokali niemieszkalnych. W 2015 roku obrot lokalami mieszkalnymi stanowit 89,9% obrotow lokalami
w ujeciu ilosciowym, 89,1% w ujeciu wartosciowym i 88,7% w kategorii sprzedanej powierzchni uzytkowe;.

W latach 2010-2013 obserwowano staty wzrost liczby transakcji kupna/sprzedazy lokali. W 2014 roku
nastapit niewielki spadek liczby i warto$ci transakcji lokalami. W 2015 roku, zaréwno w ujeciu ilosciowym, jak
1 warto$ciowym odnotowano wzrost sprzedazy lokali (odpowiednio o ok. 37% i ok. 50% w poroéwnaniu z rokiem

poprzednim). Sytuacja w segmencie lokali mieszkalnych rozwijata si¢ podobnie jak na rynku lokali ogdtem.

Liczba transakcji kupna/sprzedazy lokali w latach Warto$¢ transakeji kupna/sprzedazy lokali w latach
tys. szt. 2003-2015 mld zt 2003-2015
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Liczba transakcji kupna/sprzedazy lokali Warto$¢ transakeji kupna/sprzedazy lokali
tys. szt. niemieszkalnych w latach 2003-2015 mid 2 niemieszkalnych w latach 2003-2015
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2.1 Lokale mieszkalne

Pod wzgledem formy obrotu struktura transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych od lat ksztattuje si¢
podobnie. W 2015 roku sprzedaz na wolnym rynku stanowita 91,0% liczby i 95,6% wartosci wszystkich
transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych. Sprzedaz przetargowa stanowita jedynie 1,0% obrotow
lokalami mieszkalnymi pod wzgledem liczby zawartych transakcji i 0,5% obrotéw lokalami mieszkalnymi pod

wzgledem warto$ci zawartych transakcji.

Struktura ilo$ci transkacji kupna/sprzedazy lokali Struktura wartosci transkacji kupna/sprzedazy lokali
mieszkalnych wg formy obrotu w 2015 r. mieszkalnych wg formy obrotu w 2015 r.

wolny rynek

wolny rynek 95.6%

91,0%

sprzedaz sprzedaz
sprzedaz bEZPf;%(;:QOWE\ sprzedaz bezprzetgrgowa
przetarogowa : przetargowa 3.9%
1,0% 0,5%

W ramach sprzedazy rynkowej lokali mieszkalnych (tj. sprzedazy na wolnym rynku i sprzedazy
przetargowej) mozna wyodrebnic sprzedaz na rynku pierwotnym i sprzedaz na rynku wtérnym. W 2015 roku na
polskim rynku lokali mieszkalnych przewazat obrot na rynku wtornym (61,9% liczby 1 52,0% warto$ci

sprzedanych lokali mieszkalnych).
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Struktura ilo$ci lokali mieszkalnych sprzedanych w Struktura wartoSci lokali mieszkalnych sprzedanych
ramach transakcji rynkowych w podziale na rynek w ramach transakcji rynkowych w podziale na rynek

pierwotny i wtorny w 2015 r. pierwotny i wtérny w 2015 r.

rynek wtorny rynek wtorny

61,9%

rynek ryne.

pierwotny pierwotny
38,1% 48,0%

Rynkowa sprzedaz lokali mieszkalnych miata miejsce gtownie na obszarach miejskich. Obrét lokalami

mieszkalnymi w granicach miast stanowit ponad 91% obrotu w ujeciu ilosciowym i 93% W ujeciu

warto$ciowym. Szczegolne znaczenie odgrywaly rynki miast na prawach powiatu, gdzie sprzedano prawie 68%

lokali mieszkalnych, ktorych warto$¢ stanowita ponad 78% obrotu tg kategorig nieruchomosci. Pod wzgledem

liczby sprzedanych lokali mieszkalnych, zarbwno w granicach miast, jak i poza granicami miast, przewazata

sprzedaz na rynku wtornym. W ujeciu wartoSciowym natomiast, w miastach na prawach powiatu i na obszarach

poza granicami miast przewazata sprzedaz na rynku pierwotnym, a na pozostatych obszarach - sprzedaz na

rynku wtornym.

Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakcji rynkowych
tys. szt. wg rodzaju rynku i lokalizacji w 2015 r.

ogodtem w granicach miast miasta na prawach powiatu  poza granicami miast

BMogolem Mrynek pierwotny  Mrynek wtorny

Wartos$¢ lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakeji rynkowych
wg rodzaju rynku i lokalizacji w 2015 r.

ogdtem w granicach miast miasta na prawach powiatu  poza granicami miast

Hogolem Hrynek pierwotny  Hrynek wtorny
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Najwicksze znaczenie w rynkowym obrocie lokalami mieszkalnymi odgrywaty rynki wojewodztw:
mazowieckiego, dolnoslaskiego, pomorskiego i matopolskiego. Transakcje kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych
dokonane w tych czterech wojewddztwach stanowily 52,1% liczby i 64,6% warto$ci obrotow ta kategoria
nieruchomosci. Najmniej transakcji dokonano w wojewodztwach swigtokrzyskim i opolskim, ktore jednoczesnie
odnotowatly najnizsze wartosci obrotow.

Liczba transakeji rynkowych kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych
wg wojewdodztw w 2015 r.
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Wartos¢ transakeji rynkowych kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych
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Na rynkach wojewodzkich dominowata sprzedaz na rynku wtornym. Jedynie w wojewodztwie
matopolskim przewazata sprzedaz na rynku pierwotnym. Wysoki udzial rynku pierwotnego w rynkowe;j
sprzedazy lokali mieszkalnych, poza wojewodztwem matopolskim, zaobserwowano w wojewddztwach
pomorskim, mazowieckim, podlaskim i wielkopolskim. Stosunkowo niski udzial rynku pierwotnego

odnotowano w wojewddztwach §laskim i opolskim.

Struktura ilosci lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakcji
rynkowych wg wojewodztw i rodzaju rynku w 2015 r.
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Struktura wartosci lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakcji
rynkowych wg wojewddztw i rodzaju rynku w 2015 r.
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2.1.1 Sprzedaz lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym

W 2015 roku wsrdod lokali mieszkalnych sprzedawanych na rynku pierwotnym najwigkszy udziat miaty
lokale 3-izbowe (38,2% liczby i 38,5% wartosci sprzedanych lokali mieszkalnych) oraz lokale 2-izbowe (36,3%
liczby 1 30,1% wartosci sprzedanych lokali mieszkalnych).

Struktura ilosci lokali mieszkalnych sprzedanych na Struktura wartoSci lokali mieszkalnych sprzedanych
rynku pierwotnym wg liczby izb w 2015 r. na rynku pierwotnym wg liczby izb w 2015r.
3-izbowe .
3-izbowe
0,
38,2% 38.5%
4-izbowe i
2-izbowe . wigksze 2-izbowe 4-izbowe i
36,3% 1-izbowe 18,6% 30,1% wieksze
6.9% 26,6%
1-izbowe

4,8%
Biorac pod uwagg powierzchni¢ uzytkowa sprzedanych lokali, na rynku pierwotnym najczgsciej

sprzedawano lokale mieszkalne o powierzchni od 40,1 do 60 m?, ktére stanowity ok. 50% w ujeciu ilosciowym
i 44,0% w ujeciu wartosciowym. Najmniejszy udziat w sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym
miaty lokale mieszkalne o powierzchni od 80,1 m? ktore stanowity 8,8% liczby i 17,8% wartosci sprzedanych
lokali.

Struktura iloci lokali mieszkalnych sprzedanych na Struktura wartoSci lokali mieszkalnych sprzedanych
rynku pierwotnym wg powierzchni lokali w 2015 r. na rynku pierwotnym wg powierzchni lokali w 2015 r.
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od 80,1 m?
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19,4%

17,8%

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym miala miejsce gldwnie na obszarach miejskich. Obrot
nowymi lokalami mieszkalnymi w granicach miast stanowil 90,7% w ujeciu ilosciowym i 92,0% w ujeciu
wartosciowym. Na rynkach miast na prawach powiatu sprzedano 77,6% liczby i1 83,2% warto$ci mieszkan
z rynku pierwotnego. Niezaleznie od lokalizacji, zar6wno pod wzgledem ilosciowym, jak i wartoSciowym

najczesciej sprzedawano lokale o powierzchni od 40,1 do 60 m®.
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Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku pierwotnym wg lokalizacji i powierzchni
w2015r.

tys. szt.

ogdtem w granicach miast miasta na prawach powiatu poza granicami miast

B ]okale mieszkalne ogétem  ®do40m?> ®od40,1 do 60 m> ®od 60,1 do80m?> Mod 80,1 m?

Warto$¢ lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku pierwotnym wg lokalizacji i powierzchni

mld z1 w2015,

20

ogdtem w granicach miast miasta na prawach powiatu poza granicami miast

B ]okale mieszkalne ogétem  ®do40m?> ®od40,1 do 60 m> Mod 60,1 do80m?> Mod 80,1 m?

Podobnie jak w skali kraju takze na rynkach wojewodzkich najczgsciej sprzedawano lokale o powierzchni
od 40,1 do 60 m? W wickszosci wojewodztw druga najczesciej sprzedawang grupa lokali mieszkalnych byty
lokale wicksze o powierzchni od 60,1 do 80 m?. Jednak w wojewddztwach matopolskim, zachodniopomorskim,
podlaskim i podkarpackim obok lokali o powierzchni od 40,1 do 60 m? najczesciej sprzedawano lokale mniejsze
o powierzchni do 40 m?. W ujeciu wartosciowym w wigkszosci wojewodztw przewazata sprzedaz lokali
o powierzchni od 40,1 do 60 m?. Jedynie w wojewodztwie opolskim warto$é sprzedanych lokali o powierzchni

od 60,1 do 80 m? przewyzszyta warto$é sprzedanych lokali o powierzchni od 40,1 do 60 m?,
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Struktura ilo$ci lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku pierwotnym
wg powierzchni i wojewédztw w 2015 roku
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Struktura wartosci lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku pierwotnym
wg powierzchni i wojewodztwa w 2015 roku
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Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku pierwotnym w przeliczeniu na 10 000 mieszkancow
wabhata si¢ od ok. 3 lokali w wojewodztwie §laskim do prawie 32 lokali w wojewodztwie pomorskim. Ponadto,

parametr ten osiggnat wysokie warto$ci w wojewodztwach mazowieckim, matopolskim i dolnoslaskim.
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Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku pierwotnym wg wojewodztw
w przeliczeniu na 10 000 mieszkancow w 2015 r.

szt.
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Podlaskie
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Warminsko-Mazurskie

Wielkopolskie

Zachodniopomorskie

Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku pierwotnym w 2015 roku
wyniosta 554 m” Srednia powierzchnia uzytkowa lokali 1-izbowych wyniosta 34,3 m?, lokali 2-izbowych
— 44,0 m?, lokali 3-izbowych — 57,8 m? a w przypadku kategorii lokale 4-izbowe i wigksze — 80,8 m?,

Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku
m?2 pierwotnym wg liczby izb i lokalizacji w 2015 r.

lokale mieszkalne 1-izbowe 2-izbowe 3-izbowe 4-izbowe i wigksze
ogotem

Hogolem  ®w granicach miast ™ miasta na prawach powiatu ™ poza granicami miast

Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych sprzedanych w 2015 roku na rynku pierwotnym
wahala si¢ od 51,4 m? w wojewodztwie podlaskim do 59,0 m* w wojewodztwach 6dzkim i mazowieckim. Poza
wojewodztwami todzkim i mazowieckim najwicksze lokale mieszkalne pod wzgledem $redniej powierzchni
uzytkowej odnotowano w wojewodztwach §laskim i1 opolskim. W grupie wojewodztw, ktore charakteryzowaty
si¢ najmniejsza $rednig powierzchnig sprzedawanych lokali mieszkalnych, oprocz wojewodztwa podlaskiego,

znalazly sie rowniez wojewddztwa matopolskie i podkarpackie.

25



Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku
pierwotnym wg wojewodztw w 2015 r.
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Zachodniopomorskie

W 2015 roku na zakup mieszkania na rynku pierwotnym wydawano $rednio 308,5 tys. zt. Srednia wartos§é
pojedynczego lokalu mieszkalnego o powierzchni do 40 m? wyniosta 193,3 tys. zt, lokalu o powierzchni od 40,1
do 60 m? — 271,6 tys. zt, lokalu o powierzchni od 60,1 do 80 m? — 367,6 tys. zt, a lokalu o powierzchni powyzej

80,1 m? — 622,9 tys. z}. Srednia warto$¢ pojedynczego nowego lokalu mieszkalnego sprzedanego na obszarach

mz2
20 30

40

50

miejskich byta o 19% wyzsza niz lokalu sprzedanego na obszarach wiejskich.

Srednia wartos¢ lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku pierwotnym
wg powierzchni i lokalizacji w 2015 r.

tys. zt
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lokale mieszkalne
ogotem

Hogolem  ®w granicach miast

Srednia warto$é¢ pojedynczego lokalu mieszkalnego zakupionego na rynku pierwotnym

do 40 m?

od 40,1 do 60 m?

" miasta na prawach powiatu

od 60,1 do 80 m?

od 80,1 m?

M poza granicami miast

175,6 tys. zt w wojewoddztwie lubuskim do 398,5 tys. zt w wojewodztwie mazowieckim.
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Srednia wartos¢ lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku pierwotnym
wg wojewddztw w 2015 r.

tys. zt
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Wielkopolskie

Zachodniopomorskie

Srednia cena za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego sprzedanego w 2015 roku na rynku
pierwotnym osiagnegta poziom 5 566 zt (5 720 zt w granicach miast i 4 218 zt poza granicami miast) i byla
wyzsza od mediany cen za 1 m? ktora wyniosta 5201 zi. Srednia cena za 1 m’ lokalu mieszkalnego
o powierzchni do 40 m? wyniosta 5679 zt, lokalu o powierzchni od 40,1 do 60 m® — 5470 zi, lokalu
0 powierzchni od 60,1 do 80 m? — 5403, a lokalu o powierzchni powyzej 80,1 m? — 6 007 zt. Mediana cen za
1 m® lokalu mieszkalnego o powierzchni do 40 m? wyniosta 5 485 zt, lokalu o powierzchni od 40,1 do 60 m* —
5 196 zt, lokalu o powierzchni od 60,1 do 80 m? — 5 010, a lokalu o powierzchni powyzej 80,1 m® — 5 148 zt.

Srednia cena 1 m? lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku pierwotnym

Vim? wg powierzchni i lokalizacji w 2015 r.
z1/me
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lokale mieszkalne do 40 m? od 40,1 do 60 m? od 60,1 do 80 m? od 80,1 m?
ogotem

Hogolem  Hw granicach miast = miastana prawach powiatu B poza granicami miast

27



Mediana cen za 1 m? lokalu mieszkalnego sprzedanego na rynku pierwotnym

wg powierzchni lokali i lokalizacji w 2015 r.
zH/m?
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Lokale mieszkalne do 40 m? 0d 40,1 do 60 m? od 60,1 do 80 m? od 80,1 m?
ogotem

Hogolem  Ww granicach miast ™ miasta na prawach powiatu ™ poza granicami miast

Najwyzsze $rednie ceny za 1 m? lokalu mieszkalnego sprzedanego na rynku pierwotnym odnotowano
w wojewodztwie mazowieckim (6 754 zbm?) i matopolskim (6 595 z/m?), a najnizsze zaobserwowano
w wojewodztwie lubuskim (3 296 z/m?) i §laskim (3 706 z/m?).

Poréwnanie $redniej ceny za 1 m? i mediany cen za 1 m? lokalu mieszkalnego
sprzedanego na rynku pierwotnym wg wojewédztw w 2015 r.
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$rednia cena M mediana cen

W 2015 roku zaréwno w ujeciu iloSciowym, jak i warto§ciowym najwigkszy obrot lokalami mieszkalnymi

na rynku pierwotnym odnotowano w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Gdansku i Poznaniu.
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Najwyzsza mediang cen za 1 m’ lokalu mieszkalnego sprzedanego na rynku pierwotnym w 2015 roku

odnotowano w Sopocie (10 822 zt/m®), powiecie tatrzanskim (10 697 zt/m®), powiecie ktodzkim (8 883 zt/m?),

powiecie koszalinskim (8 380 zt/m?) i Warszawie (7 267 zt/m?).

Mediana cen za 1 m? lokalu mieszkalnego sprzedanego na rynku pierwotnym wg powiatéw w 2015 r.

M 7 =00- 11 000
M : =00 -7 900
M s =00 -6 900
[ 4 200 - 5 900
O = =00 - 4 900
Oz 200 - 2 900
O 2 ooo - 2 900

2.1.2 Sprzedaz lokali mieszkalnych na rynku wtéornym

W 2015 roku w strukturze sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku wtornym najwigkszy udziat

w strukturze ilosciowej uzyskaly lokale 3-izbowe (41,6%). Biorac pod uwage warto$¢ sprzedanych

nieruchomosci, najwigksze znaczenie miaty lokale 4-izbowe i wigksze, ktore stanowity 39,7% obrotow.

Struktura ilo$ci lokali mieszkalnych sprzedanych na
rynku wtérnym wg liczby izb w 2015 r.

3-izbowe

a,6%  \

4-izbowe i
wieksze
31,1%

23,2%

Struktura wartosci lokali mieszkalnych sprzedanych na
rynku wtérnym wg liczby izb w 2015 r.

4-izbowe i
wigksze
39,7%

3-izbowe
38,6% -~

1-izbowe
3,0%

18,7%
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Najwicksza czes$¢ lokali mieszkalnych sprzedanych w 2015 roku na rynku wtérnym miata powierzchnig
od 40,1 do 60 m* (45,2% w ujeciu ilosciowym i 41,6% w ujeciu wartosciowym). Najrzadziej sprzedawano
natomiast lokale mieszkalne o powierzchni od 80,1 m?, ktére stanowily 7,6% liczby i 16,8% wartoSci

sprzedanych lokali.

Struktura ilo$ci lokali mieszkalnych sprzedanych na Struktura wartoS$ci lokali mieszkalnych sprzedanych na
rynku wtérnym wg powierzchni lokali w 2015 r. rynku wtéornym wg powierzchni lokali w 2015 r.
0d 40,1 do 60 m?
0d 40,1 do 60 m* 41,6%

45,2%

0d 60,1 do 80 m*
23,8%

0od 60,1 do 80 m?
19,2% do 40 m?

17,8%

do 40 m?
28,0% od 80,1 m?
16,8%

Lokale mieszkalne z rynku wtoérnego najczgsciej sprzedawane byly na obszarach miejskich. Sprzedaz
W granicach miast stanowita 91,7% w ujeciu ilosciowym i 94,0% w ujgciu wartos§ciowym sprzedazy lokali
mieszkalnych na rynku wtérnym. Na rynkach miast na prawach powiatu sprzedano 61,8% liczby i 73,9%
warto$ci mieszkan z rynku wtornego. We wszystkich lokalizacjach zaréwno pod wzgledem ilosciowym, jak
i wartosciowym najczeéciej sprzedawano lokale o powierzchni od 40,1 do 60 m?,

Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku wtérnym wg lokalizacji
tys. szt. i powierzchni w 2015 r.
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Na wszystkich wojewddzkich rynkach wtornych najczeSciej sprzedawano lokale o powierzchni od 40,1 do
60 m’. Jednoczesnie druga najczeéciej sprzedawana grupa lokali mieszkalnych byty lokale o powierzchni do
40 m%. W ujeciu wartosciowym, obok sprzedazy lokali o powierzchni od 40,1 do 60 m? w wickszosci
wojewodztw najwicksze znaczenie miala sprzedaz lokali o powierzchni od 60,1 do 80 m%

Struktura ilosci lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku wtérnym
wg powierzchni i wojewédztw w 2015 roku
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Struktura warto$ci lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku wtérnym
wg powierzchni i wojewodztwa w 2015 roku
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Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku wtornym w przeliczeniu na 10 000 mieszkancow
miesScita si¢ w przedziale od ok. 10 lokali w wojewddztwach podkarpackim i $wietokrzyskim do prawie 41 lokali
w wojewodztwie dolnoslaskim. Ponadto, parametr ten osiggnal wysokie wartosci w wojewodztwach pomorskim
i zachodniopomorskim.

Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku wtéornym wg wojewodztw
w przeliczeniu na 10 000 mieszkancéw w 2015 r.

szt.
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W 2015 roku srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku wtérnym bylta
nizsza od $redniej dla rynku pierwotnego i wyniosta 52,5 m?. Srednia powierzchnia uzytkowa lokali 1-izbowych
wyniosta 30,1 m? lokali 2-izbowych — 37,9 m? lokali 3-izbowych — 49,8 m?, aw przypadku kategorii lokale

4-izbowe i wieksze — 70,0 m?,

Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku

m? wtornym wg liczby izb i lokalizacji w 2015 r.
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Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych sprzedanych w 2015 roku na rynku wtérnym wahata

sic od 49,0 m? w wojewddztwie t6dzkim do 55,4 m* w wojewoddztwie wielkopolskim. Poza wojewédztwem
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wielkopolskim najwigksze lokale mieszkalne pod wzgledem sredniej powierzchni uzytkowej odnotowano

W wojewddztwach mazowieckim i dolnos$laskim.

Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku
wtornym wg wojewodztw w 2015 r.
m2
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W 2015 roku érednia warto$¢ lokalu mieszkalnego na rynku wtornym wynosita 205,3 tys. zt i byta
o ponad 100 tys. zt nizsza od $redniej wartosci lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym. Srednia warto$é
pojedynczego lokalu mieszkalnego sprzedanego na rynku wtornym o powierzchni do 40 m? wyniosta
130,4 tys. zt, lokalu o powierzchni od 40,1 do 60 m? — 189,1 tys. z}, lokalu o powierzchni od 60,1 do 80 m? —
254,3 tys. zt, a lokalu o powierzchni powyzej 80,1 m? — 451,8 tys. zt. Srednia warto$¢ pojedynczego lokalu
mieszkalnego sprzedanego na obszarach miejskich byta o ok. 53% wyzsza niz lokalu sprzedanego na obszarach
wiejskich.

Srednia warto$¢ lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku wtérnym
tys. zt wg powierzchni i lokalizacji w 2015 r.
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Srednia warto$¢ pojedynczego lokalu mieszkalnego zakupionego na rynku wtdérnym wynosita od

124,1 tys. zt w wojewodztwie lubuskim do 358,1 tys. zt w wojewodztwie mazowieckim.

Srednia wartos¢ lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku wtérnym
wg wojewodztw w 2015 r.
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Srednia cena za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego sprzedanego w 2015 roku na rynku
wtornym osiggneta poziom 3 911 zt (4 042 z+ w granicach miast i 2 380 zt poza granicami miast) i byta wyzsza
od mediany cen za 1 m?, ktéra wyniosta 3 340 zt. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego o powierzchni do
40 m? wyniosta 3 977 z, lokalu o powierzchni od 40,1 do 60 m* — 3 807 zt, lokalu o powierzchni od 60,1 do
80 m? — 3773, a lokalu o powierzchni powyzej 80,1 m? — 4 352 zt. Mediana cen za 1 m? lokalu mieszkalnego
o powierzchni do 40 m? wyniosta 3 409 zt, lokalu o powierzchni od 40,1 do 60 m® — 3311 zt, lokalu
o powierzchni od 60,1 do 80 m? — 3 278, a lokalu o powierzchni powyzej 80,1 m® — 3 468 zt.

Srednia cena 1 m? lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku wtérnym

Vin? wg powierzchni i lokalizacji w 2015 r.
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Mediana cen za 1 m? lokalu mieszkalnego sprzedanego na rynku wtérnym

wg powierzchni lokali i lokalizacji w 2015 r.
zH/m?
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Najwyzsze $rednie ceny za 1 m® lokalu mieszkalnego sprzedanego na rynku wtérnym odnotowano
W wojewodztwie mazowieckim (6 559 zi/m?) i matopolskim (4 923 zl/m?). Najnizsze $rednie ceny za 1 m®
lokalu mieszkalnego sprzedanego na rynku wtornym zaobserwowano w wojewddztwie lubuskim (2 391 zb/m?)
i opolskim (2 511 zk/m®). W przypadku wickszosci wojewddztw $rednie ceny za 1 m? byly wyzsze od mediany
cen za 1 m* lokalu mieszkalnego sprzedanego na rynku wtornym.

Poréwnanie $redniej ceny za 1 m? i mediany cen za 1 m? lokalu mieszkalnego
sprzedanego na rynku wtérnym wg wojewodztw w 2015 r.
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$rednia cena M mediana cen

W 2015 roku zarowno w ujeciu ilo§ciowym jak i warto§ciowym najwigkszy obrot lokalami mieszkalnymi

na rynku wtérnym odnotowano w Warszawie, Wroctawiu, Krakowie, Lodzi, Gdansku i Poznaniu.
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Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku wtornym wg powiatow w 2015 r.
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W 2015 roku najwyzsza mediane cen za 1 m® lokalu mieszkalnego sprzedanego na rynku wtornym
zaobserwowano w Warszawie (7 248 zb/m®), Sopocie (7 131 zi/m®), powiecie tatrzafnskim (5957 z/m?),

Krakowie (5 787 zt/m?) i powiecie piaseczynskim (5 301 zb/m?).

Mediana cen lokali mieszkalnych (w zl/m?) sprzedanych na rynku wtérnym wg powiatéw w 2015 r.
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2.1.3 Wskazniki zmian cen lokali mieszkalnych

W 2015 roku ceny lokali mieszkalnych byty o 1,5% wyzsze niz przed rokiem (w 2014 roku — 0 1,0%).
Wazrost cen wystgpit zardbwno na rynku pierwotnym, jaki i na rynku wtornym (odpowiednio o 2,6% i 0,7%).

Kwartalne wskazniki zmian cen lokali mieszkalnych obejmujace okres od poczatku 2010 roku pokazuja,
ze ceny lokali mieszkalnych sprzedawanych na rynku wtérnym zaczety regularnie spada¢ od III kwartatu 2011
roku, osiggajac najnizszy poziom w I kwartale 2013 roku (spadek o 9,6% w stosunku do $redniej 2010 roku).
W kolejnych kwartatach $rednie ceny lokali mieszkalnych na rynku wtérnym nadal byty nizsze niz $rednia 2010
roku, ale charakteryzowata je ogdlna tendencja wzrostowa. W IV kwartale 2015 roku $rednie ceny na tym rynku
byty 0 2,5% wyzsze w stosunku do I kwartatu 2013 roku, jednak nadal byty nizsze od $redniej ceny dla 2010
roku — o0 7,2%.

Na rynku pierwotnym ceny lokali mieszkalnych zaczety regularnie spada¢ od I kwartatu 2013, osiagajac
swoj najnizszy poziom w I kwartale 2014 roku (spadek o 5,9% w stosunku do 2010 roku). Poczawszy od 11
kwartalu 2014 roku ceny nowych lokali mieszkalnych wykazuja tendencj¢ rosngca. W IV kwartale 2015 roku
ceny lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego byty o 4,7% wyzsze w stosunku do I kwartatu 2014 roku i o 1,5%

nizsze w stosunku do $redniej 2010 roku.
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Kwartalne wskazniki zmian cen lokali mieszkalnych dla Polski ogélem
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2.2 Lokale niemieszkalne

Podobnie jak w latach poprzednich, roéwniez w 2015 roku odnotowano stosunkowo niewielki obrot
lokalami niemieszkalnymi. Zarejestrowano ok. 18 tys. transakcji kupna/sprzedazy lokali niemieszkalnych przy

wartosci obrotow na poziomie ok. 4,7 mld zt. Powierzchnia objeta transakcjami wyniosta ok. 1,1 min m?

W 2015 roku wsrdd lokali niemieszkalnych najczesciej sprzedawane byty garaze, ktorych udziat wyniost
50,7% liczby wszystkich sprzedanych lokali niemieszkalnych. Duzy udziat w obrocie lokalami niemieszkalnymi
w ujeciu ilosciowym (39,2%) stanowily lokale zaliczone do kategorii inne. Jest to bardzo szeroka kategoria
obejmujgca réznego rodzaju lokale uzytkowe inne niz lokale handlowo-ustugowe, lokale biurowe, lokale
produkcyjne oraz garaze. Zalicza si¢ do niej migdzy innymi lokale magazynowe, lokale gastronomiczne,
roznego rodzaju gabinety i pracownie, a takze lokale przeznaczone na dzialalno$¢ kulturalno-spoteczna.
Mniejszy udziat w obrocie lokalami niemieszkalnymi w ujeciu ilosciowym stanowity lokale handlowo-ustugowe
— 8,9%. Bioragc pod uwage wartos¢ sprzedanych nieruchomosci, najwigksze znaczenie mialy inne lokale
niemieszkalne, ktore stanowity 49,7% obrotow oraz lokale handlowo-ustugowe — 40,1% obrotow. Garaze
stanowily jedynie 5,9% obrotéw lokalami niemieszkalnymi w ujeciu warto$ciowym. Najmniejszy odsetek obrotu

lokalami niemieszkalnymi stanowity lokale biurowe i produkcyjne.

Struktura ilo$ci sprzedanych lokali niemieszkalnych Struktura warto$ci sprzedanych lokali
wg rodzaju w 2015r. niemieszkalnych wg rodzaju w 2015 r.
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\ bi garaze
iurowe 5.9%
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ushugowe 0,2% 4,1%
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handlowo-
uslugowe
40,1%

Dominujaca forma obrotu lokalami niemieszkalnymi byta sprzedaz na wolnym rynku, ktoéra w 2015 roku

stanowita 93,6% w odniesieniu do liczby i 94,1% w odniesieniu do wartos$ci transakcji.
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Struktura ilo$ci transakeji kupna/sprzedazy lokali Struktura wartoSci transakeji kupna/sprzedazy
niemieszkalnych wg formy obrotu w 2015 r. lokali niemieszkalnych wg formy obrotu w 2015 r.
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przetargowa 3.0% 4,0% 1.9%

3,4%

Lokale niemieszkalne, podobnie jak lokale mieszkalne, w gldwnej mierze sprzedawane byly na obszarach
miejskich. Obr6t lokalami niemieszkalnymi w granicach miast stanowil ponad 95% obrotu lokalami
niemieszkalnymi w ujeciu iloSciowym, natomiast w ujeciu wartoSciowym — prawie 98%. Szczegoélnie istotne
znaczenie odgrywaly rynki miast na prawach powiatu, gdzie sprzedano prawie 75% catkowitej liczby
wszystkich lokali niemieszkalnych, ktére jednoczesénie stanowily prawie 87% wartosci obrotow ta kategorig

nieruchomosci.

Liczba sprzedanych lokali niemieszkalnych wg lokalizacji w 2015 r.

ogdtem w granicach miast miasta na prawach powiatu  poza granicami miast
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min z1 Warto$¢ sprzedanych lokali niemieszkalnych wg lokalizacji w 2015 r.
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Najwiecej transakcji lokalami niemieszkalnymi odnotowano w wojewddztwie mazowieckim, a nastepnie
w wojewodztwach dolnoslaskim, matopolskim i $laskim. Laczna liczba transakcji dokonanych w tych czterech

wojewodztwach stanowita ponad 53% wszystkich transakcji lokalami niemieszkalnymi w Polsce.
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Wojewddztwem o najwigkszej wartosci obrotow lokalami niemieszkalnymi byto wojewodztwo matopolskie.
Odnotowano tam prawie 37% wartoséci transakcji lokalami niemieszkalnymi w catej Polsce. Drugim pod
wzgledem wartosci przeprowadzonych w 2015 roku transakcji kupna/sprzedazy lokali niemieszkalnych byto
wojewodztwo mazowieckie. Odnotowano tam ponad 21% warto$ci obrotdw ta kategoria nieruchomosci
w Polsce. Najmniejsza liczbg transakcji lokalami niemieszkalnymi zaobserwowano w wojewodztwach
swietokrzyskim i podkarpackim. Pod wzglgdem warto$ci transakcji najmniejszy obrot lokalami niemieszkalnymi
odnotowano w wojewodztwach opolskim, swigtokrzyskim, kujawsko-pomorskim i lubuskim.

Liczba transakcji kupna/sprzedazy lokali niemieszkalnych wg wojewédztw
w2015r.
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Wojewddztwa mazowieckie, zachodniopomorskie, dolnos$laskie, pomorskie i lubuskie nalezaty do
wojewodztw, w ktorych odnotowano najwigkszg liczbg sprzedanych lokali niemieszkalnych w przeliczeniu na
10 000 mieszkancow. Z drugiej strony, najmniej sprzedanych Ilokali niemieszkalnych zarejestrowano

w wojewodztwach podkarpackim i $wietokrzyskim.

Liczba sprzedanych lokali niemieszkalnych wg wojewo6dztw w przeliczeniu na
10 000 mieszkancéw w 2015 r.
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W ramach obrotu lokalami niemieszkalnymi w ujgciu ilosciowym w dziesieciu wojewodztwach
przedmiotem obrotu byly najczeSciej garaze, a w szesciu wojewodztwach (zachodniopomorskie,
warminsko-mazurskie, podkarpackie, dolno$laskie, opolskie i pomorskie) — lokale niemieszkalne
zaliczane do kategorii inne. Uwzgledniajac warto§¢ dokonanych transakeji, w wigkszos$ci wojewddztw
przewazata kategoria lokale inne, podczas gdy w wojewodztwach podlaskim, matopolskim,

podkarpackim i kujawsko-pomorskim - lokale handlowo-ustugowe.

42



Struktura ilosci sprzedanych lokali niemieszkalnych wg rodzaju
w wojewodztwach w 2015 r.
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Struktura wartosci sprzedanych lokali niemieszkalnych wg rodzaju
w wojewodztwach w 2015 r.
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Srednia powierzchnia uzytkowa sprzedawanych w 2015 roku lokali handlowo-ustugowych wyniosta
131,9 m? lokali biurowych — 145,0 m? lokali produkcyjnych — 754,1m? a garazy — 33,9 m? Srednie
powierzchnie uzytkowe lokali niemieszkalnych sprzedanych poza granicami miast byly mniejsze od $rednich

powierzchni lokali znajdujacych sie¢ w granicach miast.
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Srednia powierzchnia uzytkowa sprzedanych lokali niemieszkalnych wg rodzaju
m? i lokalizacji w 2015 r.
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Srednia warto$é pojedynczego lokalu handlowo-ustugowego wyniosta 1 125,8 tys. zt, lokalu biurowego —
824,0 tys. zt, lokalu produkcyjnego — 1 913,4 tys. zt, a garazu — 29,0 tys. zt.

Srednia warto§¢ sprzedanych lokali niemieszkalnych wg rodzaju i lokalizacji
tys. z1 w2015,
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W 2015 roku $rednio najwiecej wynosit 1 m? lokali handlowo-ustugowych — 8 536 zt. Srednia cena
transakcyjna 1 m? lokali biurowych wyniosta 5683 zt/m? lokali produkcyjnych — 2537 zbm® a garazy —
853 zb/m®.

Srednia cena sprzedanych lokali niemieszkalnych wg rodzaju i lokalizacji
z/m? w2015r.
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1. TRANSAKCJE KUPNA/SPRZEDAZY BUDYNKOW

Obr6t budynkami, stanowigcymi odrgbny od gruntu przedmiot wlasno$ci, to najmniej liczna kategoria
obrotu nieruchomosciami ogdétem. W 2015 roku liczba zarejestrowanych transakcji kupna/sprzedazy budynkoéw
w catej Polsce wyniosta 1334, co stanowilo 0,3% wszystkich transakcji nieruchomos$ciami. W ramach
przeprowadzonych transakcji sprzedano 1 951 nieruchomos$ci budynkowych. Warto$¢ obrotéw dla tej kategorii
nieruchomosci osiagneta poziom ok. 517,7 min z, co stanowito 0,5% obrotow nieruchomosciami ogoétem.
Calkowita powierzchnia uzytkowa budynkéw bedacych przedmiotem transakcji kupna/sprzedazy wyniosta

ok. 273,1 tys. .

W badaniu obrotéw nieruchomosciami budynkowymi wyr6zniono budynki mieszkalne i niemieszkalne.
W segmencie budynkow niemieszkalnych mozna wyrdzni¢: budynki przemystowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki biurowe oraz budynki inne niemieszkalne. Kategoria budynki inne niemieszkalne jest bardzo
szeroka i zroznicowana kategoria obejmujaca miedzy innymi budynki szpitali i zakladow opieki medycznej,
budynki o$wiaty, nauki i kultury, budynki gospodarcze dla rolnictwa, budynki transportu i lacznosci, zbiorniki,
silosy i budynki magazynowe. W 2015 roku wséréd nieruchomosci budynkowych najczgséciej sprzedawano

budynki niemieszkalne, ktore w ujeciu ilosciowym i wartoSciowym stanowity odpowiednio 54,4% 1 52,2%.

Struktura ilosci sprzedanych budynkéw w 2015 r.
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45,6%

budynki
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54,4%

Struktura wartos$ci sprzedanych budynkéw w 2015 r.
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47,8%

budynki

niemieszkalne

52,2%

Dominujacg forma obrotu nieruchomosciami budynkowymi, zardwno pod wzgledem liczby jak i wartosci

dokonanych transakcji, byta sprzedaz na wolnym rynku, ktéra w 2015 roku stanowila odpowiednio 86,9%

i 85,3% wszystkich sprzedanych nieruchomosci.

Najmniejszy udziat w obrocie nieruchomo$ciami

budynkowymi, zarowno w ujgciu ilosciowym, jak i warto§ciowym, charakteryzowat sprzedaz przetargowa.

Struktura ilosci sprzedanych budynkow wg formy
obrotuw 2015r.
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Struktura wartos$ci sprzedanych budynkéw wg formy
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W latach 2003-2010 obserwowano tendencj¢ spadkowa liczby transakcji kupna/sprzedazy
nieruchomosci budynkowych przy niewielkim ozywieniu w 2006 roku, kiedy w stosunku do roku poprzedniego
odnotowano wzrost w liczbie transakcji 0 2,4%. Nastepnie w latach 2011 i 2012 odnotowano wzrost liczby
transakcji o odpowiednio 27,0% i 5,6% w stosunku do lat poprzednich. W 2013 i 2014 roku ponownie miaty
miejsce spadki obrotu nieruchomosciami budynkowymi w ujeciu ilosciowym (o odpowiednio ok. 8% i ok. 6%
w stosunku do lat poprzednich). W 2015 roku zarejestrowano znaczny wzrost transakcji zarowno w ujeciu
iloSciowym, jak i wartosciowym (odpowiednio 0 70,4% i 77,3% w stosunku do roku poprzedniego).

Liczba transakcji kupna/sprzedazy budynkéw ogélem Warto$¢ transakeji kupna/sprzedazy budynkow ogoélem
tys. szt. w latach 2003-2015 min zi w latach 2003-2015
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W 2015 roku wigkszo$¢ obrotu nieruchomosciami budynkowymi, zarowno w ujeciu iloSciowym, jak
| warto§ciowym, miata miejsce w granicach miast (odpowiednio 51,6% i 57,1%). Warto$¢ obrotow dla
budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w granicach miast, jak i poza granicami miast, odnotowano na
poréwnywalnym poziomie, natomiast dla budynkow niemieszkalnych warto$¢ sprzedazy dokonanej w granicach
miast byta wigksza od wartos$ci sprzedazy poza granicami miast (odpowiednio 65% i 35%).

Liczba sprzedanych budynkéw wg rodzaju i lokalizacji w 2015 r.
szt.
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Warto$¢ sprzedanych budynkéw wg rodzaju i lokalizacji w 2015 r.
mln zl
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Najwigkszy obrot nieruchomos$ciami budynkowymi, zaréwno w ujeciu iloSciowym, jak i warto§ciowym,
odnotowano w wojewoddztwach: pomorskim i dolnoslaskim. W tych dwoch wojewoddztwach tacznie sprzedano
42,5% budynkéw objetych transakcjami kupna/sprzedazy nieruchomosci, co stanowito 52% wartosci obrotu
nieruchomos$ciami  budynkowymi w Polsce. Najmniejsze obroty nieruchomosciami  budynkowymi

zaobserwowano w wojewodztwach $wigtokrzyskim, lubelskim, lubuskim, todzkim i opolskim.

Liczba sprzedanych budynkéw ogolem wg wojewodztw w 2015 r.
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Warto$¢ sprzedanych budynkéw ogétem wg wojewodztw w 2015 r.

mln z1
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Wojewddztwa pomorskie, dolnos$laskie i zachodniopomorskie nalezaty do wojewddztw o najwigkszej
liczbie sprzedanych budynkow w przeliczeniu na 10 000 mieszkancow. Natomiast najmniejsza liczbe
sprzedanych budynkow w przeliczeniu na 10 000 mieszkancow zaobserwowano w wojewodztwach: lubelskim,

todzkim i $wigtokrzyskim.

Liczba sprzedanych budynkéw w przeliczeniu na 10 000 mieszkancéw w 2015 r.

szt.
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Pod wzgledem liczby sprzedanych nieruchomosci budynkowych w 12 wojewodztwach przewazata
sprzedaz budynkow niemieszkalnych, a w 4 wojewodztwach (wielkopolskim, mazowieckim, opolskim
i podlaskim) budynkéw mieszkalnych. Biorac pod uwage struktur¢ wartosci przeprowadzonych transakcji,
rowniez w wickszoSci wojewoddztw przewazala sprzedaz budynkéw niemieszkalnych, a tylko w 5
wojewodztwach (mazowieckim, opolskim, wielkopolskim, Iubuskim i dolnos$laskim) najwigkszy udziat miata

sprzedaz budynkéw mieszkalnych.
Struktura ilo$ci sprzedanych budynkow wg rodzaju w wojewodztwach w 2015 r.
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Struktura wartosci sprzedanych budynkéw wg rodzaju w wojewodztwach w 2015 r.
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Srednia powierzchnia uzytkowa sprzedawanych w 2015 roku budynkéw mieszkalnych wyniosta 114,3 m?,
a dla budynkéw niemieszkalnych — 161,5 m?. Budynki mieszkalne i niemieszkalne sprzedawane na obszarach
miejskich, a w szczego6lnosci w miastach na prawach powiatu, byly z reguly wieksze niz te sprzedawane poza

granicami miast.

Srednia powierzchnia uzytkowa sprzedanych Srednia powierzchnia uzytkowa sprzedanych
m?  budynkéw mieszkalnych wg lokalizacji w 2015 r. m?  budynkéw niemieszkalnych wg lokalizacji w 2015 r.
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Srednia warto$¢ sprzedanego budynku mieszkalnego w 2015 roku wyniosta ponad 278 tys. zt, a budynku
niemieszkalnego — ponad 254 tys. zt. W przypadku zar6wno budynkéw mieszkalnych, jak i niemieszkalnych,
$rednia warto$¢ nieruchomosci na terenach miejskich, a w szczegdlnosci w miastach na prawach powiatu, byta

wyzsza od $redniej wartosci budynkdéw sprzedanych poza granicami miast.

Srednia warto$é sprzedanych budynkéw mieszkalnych Srednia warto$¢ sprzedanych budynkow
wg lokalizacji w 2015 r. niemieszkalnych wg lokalizacji w 2015 r.
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Srednia cena za 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ksztaltowata sie na poziomie
2 437 zt, budynkow niemieszkalnych — 1 575 zt. Budynki mieszkalne i niemieszkalne sprzedawane na obszarach
miejskich, a w szczegdlnosci w miastach na prawach powiatu, byty z reguly drozsze niz te sprzedawane poza

granicami miast.
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Srednia cena sprzedanych budynkow mieszkalnych Srednia cena sprzedanych budynkow niemieszkalnych

wg lokalizacji w 2015 r. 2A/m?2 wg lokalizacji w 2015 r.
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V. TRANSAKCJE KUPNA/SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANYCH

W 2015 roku zarejestrowano ok. 68,7 tys. transakcji kupna/sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanych, co
stanowito 16,7% wszystkich transakcji nieruchomos$ciami. Warto$¢ obrotéw nieruchomo$ciami zabudowanymi
osiggneta poziom 33,5 mld zt, co odpowiadato 32,6% obrotow nieruchomosciami ogédtem. Powierzchnia
ewidencyjna nieruchomos$ci zabudowanych bedacych przedmiotem transakcji kupna/sprzedazy wyniosta ok.

611,5 min m?.

W badaniu obrotdow nieruchomosciami zabudowanymi wyr6ézniono nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi, grunty rolne zabudowane oraz nieruchomosci zabudowane pozostate, tzn.
zabudowane budynkami o innych funkcjach niz zagrodowa i mieszkaniowa. W 2015 roku dominujaca rolg
W obrocie nieruchomo$ciami zabudowanymi odgrywaly nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi,
ktore stanowily ponad potowg obrotow nieruchomos$ciami zabudowanymi w ujeciu ilosciowym (52,9%), jak
i warto$ciowym (55,1%). Drugg pod wzgledem znaczenia kategorig nieruchomosci zabudowanych byty grunty
rolne zabudowane, ktore stanowity 24,5% liczby sprzedanych dziatek oraz 9,4% warto$ci sprzedanych dziatek.
Najmniejsza czeS¢ obrotu nieruchomos$ciami zabudowanymi stanowily transakcje nieruchomosciami
zabudowanymi pozostatymi, ktore w ujgciu ilosciowym 1 wartosciowym stanowity odpowiednio 22,6% i 35,5%.

Struktura ilo$ci sprzedanych dzialek nieruchomosci Struktura warto$ci sprzedanych dzialek
zabudowanych wg rodzaju w 2015 r. nieruchomosci zabudowanych wg rodzaju w 2015 r.
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W obrocie nieruchomo$ciami zabudowanymi najczesciej wystepujacym rodzajem prawa do gruntu byto
prawo wiasnosci, ktore stanowilo 86,7% calkowitej liczby sprzedanych dziatek nieruchomosci zabudowanych
i 77,3% ich warto$ci.

W 2015 roku dominujacg formg obrotu nieruchomosciami zabudowanymi byta sprzedaz na wolnym
rynku, ktora stanowita 91,9% ogolnej liczby sprzedanych dziatek i 91,2% catkowitej wartosci obrotow tego typu
nieruchomos$ciami. Sprzedaz przetargowa w ujeciu iloSciowym stanowila zaledwie 3,1% obrotow

nieruchomos$ciami zabudowanymi, a W ujeciu wartosciowym — 3,6%.
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Struktura ilosci sprzedanych dzialek nieruchomosci
zabudowanych wg formy obrotu w 2015 r.
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Struktura wartos$ci sprzedanych dzialek nieruchomosci
zabudowanych wg formy obrotu w 2015r.
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W latach 2003-2007 obserwowano staty wzrost, zarowno liczby, jak i warto$ci transakcji kupna/sprzedazy

nieruchomosci zabudowanych. Nastgpnie w dwoch kolejnych latach odnotowano znaczny spadek w obrocie ta

kategoriag nieruchomosci.

W 2010 roku zaobserwowano wzrost liczby transakcji nieruchomos$ciami

zabudowanymi przy jednoczesnym dalszym spadku wartosci zawartych transakcji. W latach 2011-2012

ponownie odnotowano wzrost zaréwno liczby transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci zabudowanych, jak

rowniez warto$ci tych transakcji. W 2013 roku nastgpit spadek liczby transakcji nieruchomos$ci zabudowanych

W ujeciu ilosciowym o prawie 7%. Pomimo spadku liczby transakcji zaobserwowano wzrost ich wartosci —

o prawie 18% w stosunku do 2012 roku. W 2014 roku odnotowano wzrost liczby transakcji o 7,5% przy

jednoczesnym spadku ich wartosci o 2,3% w stosunku do 2013 roku. W 2015 roku ponownie zarejestrowano

wzrost liczby transakcji, jak réwniez ich wartosci w stosunku do roku poprzedniego (odpowiednio o 25,5%

i 19,3%).
Liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci Warto$¢ transakeji kupna/sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych ogétem w latach 2003-2015 zabudowanych ogétem w latach 2003-2015

tys. szt. mld z

75 35
/ w /
60 AN /\/
\ /\/ 2 7/
45 \./ 20 // /\/
30 ya 15 //\\ //
/W o /'\ _—
L NS
5 Z/\—/
0 0

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

e 0glOtem ===y granicach miast === poza granicami miast

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

e ogblem === \v granicach miast === poza granicami miast

53



W 2015 roku wigkszos$¢ dziatek nieruchomos$ci zabudowanych sprzedano poza granicami miast - 53,6%.
Natomiast 71,4% catkowitej wartosci transakcji dokonano w miastach. W miastach najczesciej dokonywano
sprzedazy dzialek nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi (64,4%), poza granicami miast
sprzedaz dzialek zabudowanych dotyczyla przede wszystkim gruntéw rolnych zabudowanych (43,2%), jak

rowniez nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi (ok.42,8%).

Liczba sprzedanych dzialek nieruchomosci zabudowanych wg lokalizacji w 2015 r.
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Warto$¢ sprzedanych dzialek nieruchomosci zabudowanych wg lokalizacji w 2015 r.
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Najwieksze obroty nieruchomo$ciami zabudowanymi w ujgciu ilosciowym odnotowano w wojewodztwie
$laskim — prawie 14% i mazowieckim — prawie 13% wszystkich transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych. W ujeciu warto$ciowym zdecydowana wigkszo$¢ obrotow nieruchomos$ciami zabudowanymi

miata miejsce w wojewddztwie mazowieckim - 28,9% wartosci transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci
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zabudowanych w Polsce. Wysoka warto$¢ transakcji odnotowano rowniez W wojewodztwach $lgskim,
dolnoslaskim, matopolskim i wielkopolskim. Najmniejszy obrot nieruchomo$ciami zabudowanymi zarowno pod
wzgledem liczby, jak i warto$ci zawartych transakcji dokonano w wojewodztwie s§wigtokrzyskim i opolskim.

Liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci zabudowanych ogéltem
wg wojewodztw w 2015 r.
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W 2015 roku liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci zabudowanych w przeliczeniu na 10 000
mieszkancéw w przekroju wojewddzkim wahata si¢ od ok. 13 transakcji w wojewodztwie $wietokrzyskim do
ok. 25 transakcji w wojewodztwie dolnoslaskim. Wysokimi wskaznikami charakteryzowaly si¢ rowniez
wojewodztwa: lubuskie, warminsko-mazurskie i $laskie.

Liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci zabudowanych
w przeliczeniu na 10 000 mieszkancéw w 2015 r.
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Podobnie jak w skali catego kraju, takze na wigkszos$ci rynkéw wojewodzkich najwicksze znaczenie pod
wzgledem liczby sprzedanych dzialek odgrywata sprzedaz nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi. Odmienng sytuacj¢ zaobserwowano w wojewodztwach lubelskim, podlaskim i §wietokrzyskim,
gdzie w ujeciu ilosciowym najwigkszy udzial w obrocie miaty grunty rolne zabudowane. W ujeciu
warto$ciowym w wigkszosci wojewodztw przewazala sprzedaz nieruchomosci zabudowanych pozostatych.
Odmienna sytuacja miata miejsce w wojewodztwie mazowieckim, w ktorym prawie 89% wartosci transakcji
nieruchomosciami zabudowanymi stanowila sprzedaz nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi.
Poza wojewddztwem mazowieckim, rowniez w wojewddztwach wielkopolskim, zachodniopomorskim,
malopolskim i kujawsko-pomorskim sprzedaz nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi miala

najwyzszy udziat w wartosci sprzedazy nieruchomosci zabudowanych.
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Struktura ilo$ci dzialek nieruchomosci zabudowanych sprzedanych na rynkach
wojewodzkich w 2015 r.
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Struktura wartosci dzialek nieruchomosci zabudowanych sprzedanych na rynkach
wojewodzkich w 2015 r.
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Srednia powierzchnia ewidencyjna sprzedanej w 2015 roku dziatki nieruchomosci zabudowangj
budynkami mieszkalnymi wyniosta 2 854,7 m% gruntow rolnych zabudowanych — 14 347,0 m?, a nieruchomosci
zabudowanych pozostatych — 3 572,1 m%
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Srednia powierzchnia ewidencyjna dzialki nieruchomosci zabudowanej sprzedanej w 2015 r.
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Przecictna powierzchnia ewidencyjna dziatki nieruchomosci zabudowanej budynkami mieszkalnymi
sprzedanej na rynkach wojewodzkich w 2015 roku wyniosta od 1 123,1 m* w wojewddztwie wielkopolskim do

5 555,7 m* w wojewodztwie mazowieckim.

Srednia powierzchnia ewidencyjna dzialki nieruchomosci zabudowanej
budynkami mieszkalnymi sprzedanej na rynkach wojewédzkich w 2015 r.
m?2
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W 2015 roku zaobserwowano znaczne dysproporcje w przecigtnej wielkosci dziatek gruntéw rolnych
zabudowanych sprzedawanych w poszczegolnych wojewoddztwach. W szczegolnosei dotyczyto to wojewodztw:
kujawsko-pomorskiego  (ok. 46,8 tys. m?), pomorskiego  (ok.45tys. m?) i  warminsko-mazurskiego

(ok. 38 tys. m%), ktore znacznie przewyzszaly srednig dla Polski ogotem. Najnizsze $rednie powierzchnie
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ewidencyjne dziatek gruntéw rolnych zabudowanych odnotowano w wojewodztwie $laskim i matopolskim —

ok. 5 tys. m?.

Srednia powierzchnia ewidencyjna dzialki gruntéw rolnych zabudowanych
sprzedanych na rynkach wojewddzkich w 2015 r.
m?2
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Srednia warto$¢ pojedynczej dziatki nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi sprzedanej
w 2015 roku wyniosta 332,1tys.zl, gruntow rolnych zabudowanych — 123,1tys.zl, anieruchomosci
zabudowanych pozostatych — 500,8 tys. zt. Transakcje zawierane w miastach, a w szczegdlnosci w miastach na
prawach powiatu, charakteryzowaly sie wyzszg wartoscia od tych zawieranych na terenach wiejskich.
Srednia warto$¢ pojedynczej dziatki nieruchomosci zabudowanych w 2015 r.

tys. 21 wg rodzaju i lokalizacji
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Srednia warto$¢ sprzedanej pojedynczej dziatki nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

wahata si¢ od 132,2 tys. zt w wojewodztwie podkarpackim do 1 166,0 tys. zt w wojewddztwie mazowieckim.

Srednia warto$¢ pojedynczej dzialki nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi sprzedanej na rynkach wojewddzkich w 2015 r.
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Srednia wartos¢ sprzedanej pojedynczej dziatki gruntéw rolnych zabudowanych wahata si¢ od 54,4 tys. zt

w wojewddztwach lubelskim do 454,5 tys. zt w wojewodztwie warminsko-mazurskim.

Srednia warto$¢ pojedynczej dzialki gruntéw rolnych zabudowanych sprzedanej
na rynkach wojewddzkich w 2015 r.
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Srednia cena za 1 m? powierzchni ewidencyjnej nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
ksztaltowata si¢ na poziomie 116,3 zl, gruntow rolnych zabudowanych — 8,6 zl, a nieruchomosci zabudowanych
pozostatych — 140,2 zt.

Srednia cena transakcyjna kupna/sprzedazy nieruchomosci zabudowanych w 2015 r.
z/m? wg rodzaju i lokalizacji
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Najwyzsze $rednie ceny transakcyjne dla nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
odnotowano w wojewodztwie wielkopolskim - 269,6 zt/m? oraz w wojewédztwie mazowieckim — 209,9 zt/m?
Najnizsze $rednie ceny transakcyjne nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi zarejestrowano
W wojewodztwie $laskim — 51,9 zbm?’ w wojewodztwie pomorskim — 54,9 zt/m®* i w wojewodztwie

dolnoslaskim — 57,6 zt/m®.

Srednie ceny transakeyjne nieruchomosci zabudowanych budynakmi
mieszkalnymi sprzedanych na rynkach wojewddzkich w 2015 r.
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Najwyzsza $rednig cene transakcyjng dla gruntow rolnych zabudowanych odnotowano w wojewodztwie
§laskim. Wyniosta ona 18,6 zt/m® i byta ponad 2 razy wyzsza od $redniej dla Polski ogotem. Najnizsze $rednie
ceny transakcyjne gruntow rolnych zabudowanych zarejestrowano w wojewodztwie pomorskim i podlaskim —
5,6 zt/m®oraz w wojewodztwie kujawsko-pomorskim — 5,8 z/m?.

Srednie ceny transakcyjne gruntéw rolnych zabudowanych sprzedanych
na rynkach wojewoddzkich w 2015 r.
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V. TRANSAKCJE KUPNA/SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

W 2015 roku liczba zarejestrowanych transakcji kupna/sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych wyniosta
prawie 164 tys., co stanowito 39,7% wszystkich transakcji nieruchomosciami. W ramach przeprowadzonych
transakcji sprzedano ok. 282 tys. dziatek. Warto$¢ obrotow nieruchomos$ciami gruntowymi osiaggneta poziom
25,8 mld zi, co odpowiadato 25,1% obrotow nieruchomosciami ogoétem. Powierzchnia ewidencyjna

nieruchomosci gruntowych bedacych przedmiotem transakcji kupna/sprzedazy wyniosta 2,7 mld m?.

Wsrod sprzedanych dziatek gruntow niezabudowanych najwigkszy udziat miaty uzytki rolne - prawie 71%
ogoblnej liczby sprzedanych dziatek oraz ponad 56% wartoSci obrotow. Duzg liczbe sprzedanych dziatek
odnotowano rowniez w zakresie gruntow przeznaczonych pod zabudowg. Ich liczba stanowita prawie 28%
wszystkich sprzedanych dziatek gruntéw niezabudowanych, natomiast warto$¢ - ponad 43%. Pozostale
transakcje w zakresie nieruchomo$ci gruntowych dotyczyly obrotu gruntami lesnymi, zadrzewionymi
i zakrzewionymi. Pod wzgledem ilo§ciowym stanowily one niecate 2%, a pod wzgledem wartosciowym — 0,5%

sprzedanych nieruchomosci gruntowych.

Struktura ilosci sprzedanych dzialek gruntow Struktura warto$ci sprzedanych dzialek gruntow
niezabudowanych wg rodzaju w 2015 r. niezabudowanych wg rodzaju w 2015 r.
Lo grunty
uzytki ‘;01“6 przeznaczone
70,5% pod zabudowg

43,3%

.tk rolne
56,2%
grunty le$ne

grunty grunty lesne
przeznaczone oraz
pod zabudowe zadrzewione i oraz
27,9% zakrzewione zadrzewione i
1,6% zakrzewione

0,5%
W 2015 roku zaobserwowano wzrost obrotow nieruchomo$ciami gruntowymi. Liczba transakcji
nieruchomosciami gruntowymi zawartych w 2015 roku byta ok. 19% wyzsza w stosunku do roku poprzedniego,

a ich warto$¢ wzrosta 0 ponad 36%.

Liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci Warto$¢ transakeji kupna/sprzedazy nieruchomosci
gruntowych w latach 2003-2015 gruntowych w latach 2003-2015
tys. szt. mld zt
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e 0glfem ===y granicach miast === poza granicami miast e ogOlem ===y granicach miast === poza granicami miast
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5.1. Uzytki rolne

Uzytki rolne stanowily najbardziej znaczaca kategorie nieruchomosci w zakresie obrotu
nieruchomosciami gruntowymi. W 2015 roku, podobnie jak w latach poprzednich, dominujaca formg obrotu
uzytkami rolnymi, zaréwno w strukturze iloSciowej, jak i warto§ciowej, byta sprzedaz na wolnym rynku, ktéra
stanowita odpowiednio 88,4% i 82,3% obrotu uzytkami rolnymi w Polsce. Najmniejszy udzial w obrocie

uzytkami rolnymi, zar6wno pod wzgledem ilosci, jak i wartosci sprzedanych dziatek, charakteryzowat sprzedaz

bezprzetargows.
Struktura ilosci sprzedanych dzialek uzytkéw rolnych Struktura wartosci sprzedanych dzialek uzytkéw
wg formy obrotuw 2015 . rolnych wg formy obrotu w 2015 .
wolny rynek
88,4%
wolny rynek
82,3%
sprzedaz
sprzedaz bezprzetargowa
sprzedaz bezprzetargowa 8,1%
przetargowa 3,9% sprzedaz
7,7% przetargowa

9,6%

W obrocie uzytkami rolnymi najczesciej wystepujacym rodzajem prawa do dziatki byto prawo wiasnosci,
ktore stanowito 99,6% liczby i 98,9% wartosci sprzedanych dziatek. Zaréwno w ujeciu ilosciowym, jak
i wartosciowym, wigkszo$¢ obrotow uzytkami rolnymi miata miejsce poza granicami miast (odpowiednio 88,7%
i 81,4%).

Liczba sprzedanych dzialek uzytkéw rolnych Warto$¢ sprzedanych dziatek uzytkéw rolnych wg
tys. szt. wg lokalizacji w 2015 r. mld zt lokalizacjiw 2015 r.
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Najwicksza liczbe sprzedanych dziatek uzytkow rolnych odnotowano w wojewodztwach lubelskim,
mazowieckim, podkarpackim, wielkopolskim i matopolskim, najmniejsza natomiast — w wojewddztwach
lubuskim i opolskim. W ujeciu wartosciowym najwigksze obroty odnotowano w wojewodztwie wielkopolskim
(ponad 15% wartosci obrotow w calej Polsce), a takze w wojewodztwach mazowieckim, warminsko-mazurskim
i dolnoslaskim. Najnizsze wartoéci sprzedanych dziatek uzytkéw rolnych zaobserwowano w wojewodztwie

swietokrzyskim, todzkim i lubelskim.
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Liczba sprzedanych dzialek uzytkéow rolnych w wojewodztwach w 2015 r.
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Przecietna powierzchnia ewidencyjna dziatek uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem obrotu w 2015
roku, wyniosta ok. 1,22 ha dla catej Polski. Uzytki rolne sprzedawane na obszarach wiejskich byly $rednio
ok. 1,6 razy wieksze od tych sprzedawanych w granicach miast. W poszczegolnych wojewodztwach przecigtna
powierzchnia ewidencyjna sprzedanych dziatek uzytkéw rolnych wyniosta od 0,29 ha w wojewddztwie

matopolskim do 2,59 ha w wojewddztwie warminsko-mazurskim.
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Srednia powierzchnia ewidencyjna dzialek uzytkéw rolnych sprzedanych
ha w 2015 r. wg lokalizacji
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Srednia powierzchnia ewidencyjna dzialek uzytkow rolnych sprzedanych na
rynkach wojewddzkich w 2015 r.
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Na zakup dziatki uzytkéw rolnych wydawano érednio ok. 72,8 tys. zt. Srednia warto$¢ gruntéw rolnych
sprzedawanych w miastach na prawach powiatu byla prawie 3-krotnie wyzsza od $redniej warto$ci gruntow

rolnych potozonych na obszarach wiejskich.
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Srednia wartos¢ dzialek uzytkéw rolnych sprzedanych w 2015 r.
tys. zt wg lokalizacji
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Srednia warto$é dziatek uzytkéw rolnych wahata si¢ od ok. 22,5 tys. zt w wojewodztwie lubelskim do

149,0 tys. zt w wojewddztwie warminsko-mazurskim.

Srednia wartos§¢ dzialek uzytkéw rolnych sprzedanych na rynkach
wojewodzkich w 2015 r.
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Srednia cena za 1 ha powierzchni ewidencyjnej uzytkéw rolnych sprzedanych w 2015 roku w Polsce
wyniosta ok. 60 tys. zt/ha. Ceny uzytkow rolnych zlokalizowanych na terenach miejskich bylty znacznie wyzsze
od tych zlokalizowanych poza granicami miast. Szczegolnie wysokie ceny odnotowano w miastach na prawach
powiatu. Srednia cena za 1 hektar powierzchni ewidencyjnej uzytkéw rolnych sprzedanych w miastach na

prawach powiatu byta 12 razy wyzsza niz $rednia cena tej kategorii nieruchomosci dla Polski ogdtem.
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Srednie ceny transakcyjne dzialek uzytkéw rolnych sprzedanych w 2015 r.
tys. zi/ha wg lokalizacji
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Najwyzsze S$rednie ceny transakcyjne dziatlek uzytkéw rolnych odnotowano w wojewodztwie
matopolskim (ok. 161 tys. zt/ha). Najnizsza $rednig ceng dziatek uzytkoéw rolnych odnotowano w wojewodztwie

lubelskim (ok. 30 tys. zt/ha).

Srednie ceny transakeyje dzialek uzytkéw rolnych sprzedanych na rynkach

wojewodzkich w 2015 r.
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5.2. Grunty przeznaczone pod zabudowe

Grunty przeznaczone pod zabudowe¢ stanowily druga po uzytkach rolnych znaczaca grupe transakcji
w zakresie transakcji nieruchomosciami gruntowymi. Wsrdd tej grupy mozemy wyr6znic cztery rodzaje gruntow
bedacych przedmiotem transakcji, tj. grunty przeznaczone pod zabudoweg: mieszkaniowg, przemystowa,

handlowo-ustugowg oraz inng.
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W 2015 roku w zakresie gruntow przeznaczonych pod zabudowe przedmiotem obrotow byly przede
wszystkim grunty przeznaczone pod zabudowe inng. Jest to bardzo szeroka i zréznicowana kategoria obejmujaca
grunty przeznaczone pod budynki i urzadzenia zwigzane z administracja, stuzbg zdrowia, handlem, rzemiostem,
ustugami, nauka, o$wiatg, kulturg i sztuka, wypoczynkiem, tacznoscia, kultem religijnym itp. Do Kkategorii
gruntéw przeznaczonych pod zabudowe inng zaliczono takze grunty, dla ktorych w Rejestrze Cen i Wartosci
Nieruchomosci nie podano funkcji dominujacej dziatki. W ramach transakcji gruntami przeznaczonymi pod
zabudowe grunty przeznaczone pod zabudowe inng stanowity ok. 81% sprzedanych dziatek i ok. 87% wartosci
obrotu. Znaczacg liczbe sprzedanych dzialek odnotowano takze w zakresie gruntdw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa. Ich liczba stanowita ponad 17% wszystkich sprzedanych dziatek gruntéw
przeznaczonych pod zabudowg, a wartos¢ ponad 9%.

Struktura ilosci sprzedanych dzialek gruntow
przeznaczonych pod zabudowe wg rodzaju w 2015 r.

Struktura wartos$ci sprzedanych dzialek gruntow
przeznaczonych pod zabudowe wg rodzaju w 2015 r.
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handlowo- przemystows 17,2% handlowo- pod zabudowe 9,3%
ustugowg 1.1% ustugowa przemystowa
1,2% ! 2,1% 1,6%

Najwyzszy udzial w obrocie gruntami przeznaczonymi pod zabudowe zaréwno w ujeciu ilo§ciowym, jak

i warto$ciowym stanowita sprzedaz na wolnym rynku, ktora w 2015 roku wyniosta odpowiednio 89,5% i 86,9%
wszystkich sprzedanych dziatek.

Struktura iloSci sprzedanych dzialek gruntow

przeznaczonych pod zabudowe wg formy obrotu
w2015r.

Struktura warto$ci sprzedanych dzialek gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe wg formy obrotu
w 2015r.

wolny rynek
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86,9%

sprzedaz
bezprzetargowa
2,5%
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sprzedaz bezprzetargowa sprzedaz
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W obrocie gruntami przeznaczonymi pod zabudowg najczgsciej wystgpujacym rodzajem prawa do gruntu
byto prawo wtasnosci. W strukturze ilosciowej stanowito ono 95,3%, a w strukturze warto$ciowej 89,7% obrotu

gruntami przeznaczonymi pod zabudowe.
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Na obszarach wiejskich odnotowano 59% sprzedanych dziatek gruntow przeznaczonych pod zabudowe.
Pod wzgledem wartosci sprzedazy przewazaly obroty dokonane w granicach miast, ktore stanowity ok. 71%

wszystkich sprzedanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe.

Liczba sprzedanych dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe wg rodzaju
tys. szt. i lokalizacji w 2015 .

ogdtem w granicach miast miasta na prawach powiatu poza granicami miast
B grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa B grunty przeznaczone pod zabudowe przemystowa
¥ grunty przeznaczone pod zabudowe handlowo-ustugowa B grunty przeznaczone pod zabudowe inng

Wartos$¢ sprzedanych dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe wg rodzaju

min z} i lokalizacji w 2015'.
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Najwicksze obroty gruntami przeznaczonymi pod zabudowe w ujeciu iloSciowym odnotowano
W wojewddztwie mazowieckim i $lagskim (w sumie 26,4% calkowitej liczby sprzedanych dziatek gruntow
przeznaczonych pod zabudowg w Polsce). W ujeciu wartosciowym najwigksze obroty ta kategorig
nieruchomosci zaobserwowano w wojewodztwie mazowieckim (prawie 31% wartosSci obrotow w kraju).
Najmniejszg liczbe sprzedanych dziatek oraz najnizsze wartosci dokonanych transakcji odnotowano

w wojewodztwach: opolskim, §wigtokrzyskim, podlaskim i lubuskim .
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Liczba sprzedanych dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe
w wojewodztwach w 2015 r.
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Wartos$¢ sprzedanych dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe
w wojewodztwach w 2015 r.

min zt
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500

Dolnoslaskie
Kujawsko-Pomorskie
Lubelskie

Lubuskie

Lodzkie

Matopolskie
Mazowieckie
Opolskie
Podkarpackie
Podlaskie

Pomorskie

Slaskie
Swietokrzyskie
Warminsko-Mazurskie

Wielkopolskie

Zachodniopomorskie

W sprzedazy gruntéw przeznaczonych pod zabudowe najwigekszy udziat stanowily grunty przeznaczone
pod zabudowe inng. Sytuacje takg zaobserwowano zarowno w skali catego kraju, jak i W poszczegodlnych
wojewodztwach. W wojewodztwie opolskim i zachodniopomorskim cato$¢ sprzedazy gruntdow przeznaczonych
pod zabudowe odnosita si¢ do gruntow przeznaczonych pod zabudowe inng. W wojewodztwach mazowieckim,
lubelskim i podlaskim odnotowano stosunkowo duzy udziat liczby sprzedanych dziatek gruntow przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowa (odpowiednio ok. 33%, ok. 31% 1 ok. 28%). Pod wzgledem wartosci sprzedazy
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najwickszy udzial obrotow ta kategorig nieruchomos$ci odnotowano na rynkach wojewddztwa lubelskiego

i podlaskiego (odpowiednio ok. 42% i ok. 22%).

Struktura ilosci sprzedanych dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe na
rynkach wojewédzkich w 2015 roku
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Struktura wartosci sprzedanych dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe na
rynkach wojewodzkich w 2015 roku
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Srednia powierzchnia ewidencyjna sprzedawanych w 2015 roku dziatek gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wyniosta 1 694,3 m?, dziatek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe przemystowa —

10 494,0 m? dziatek przeznaczonych pod zabudowe handlowo-ustugowa — 4 444,1 m°, a dziatek gruntow
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przeznaczonych pod zabudowe inng — 2 945,5 m?. Dziatki gruntdw przeznaczonych pod zabudowe sprzedawane
poza granicami miast byly z reguty wigksze niz te sprzedawane na obszarach miejskich.

Srednia powierzchnia ewidencyjna dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe
m? sprzedanych w 2015 r. wg rodzaju i lokalizacji
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Hogolem  Ww granicach miast ~ ®miasta na prawach powiatu ~ ®poza granicami miast

Przecig¢tna powierzchnia ewidencyjna dziatlek gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
sprzedanych w 2015 roku wyniosta od 1091,8 m?> w wojewddztwie matopolskim do 2487,0 m?
W wojewodztwie 1odzkim. W wojewodztwie opolskim i zachodniopomorskim nie zarejestrowano zadnej
transakcji gruntami przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

Srednia powierzchnia ewidencyjna dzialek gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa sprzedanych na rynkach wojewodzkich w 2015 r.
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Srednia warto$¢ dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa sprzedanych w 2015 roku

wyniosta 76,7 tys. zt, dzialek gruntow przeznaczonych pod zabudowe przemystowag —208,8 tys. zt, dziatek
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gruntow pod zabudowe handlowo-ustlugowa — 251,4 tys. zt, a dzialek gruntdow przeznaczonych pod zabudowe
inng — 152,9 tys. zt. Dziatki gruntéw przeznaczonych pod zabudowe sprzedawane na obszarach miejskich
charakteryzowata wyzsza $rednia warto$¢ niz te sprzedawane na obszarach wiejskich, na co miaty wptyw
stosunkowo wysokie ceny za 1 m® powierzchni ewidencyjnej odnotowane w granicach miast.

Srednia wartos§¢ dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe sprzedanych w 2015 r.
w tys. zt wg rodzaju i lokalizacji
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Mogolem  Ww granicach miast ™ miasta na prawach powiatu M poza granicami miast
Najwyzsza srednig warto$¢ sprzedanych dziatek gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
odnotowano w wojewoddztwie dolnoslaskim — 147,3 tys. zt., natomiast najnizsza w wojewodztwie matopolskim

36,9 tys. zk.

Srednia wartos§¢ dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg sprzedanych na rynkach wojewédzkich w 2015 r.
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Srednia cena za 1m? powierzchni ewidencyjnej dzialek gruntdw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa ksztaltowala si¢ na poziomie 45,2z, dzialek gruntow przeznaczonych pod zabudowe
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przemystowg — 19,9 zt, dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowg handlowo-ustugowa — 56,6 zt, a dziatek
gruntow przeznaczonych pod zabudowe inng—51,9zt. Znaczny wplyw na ceny dzialek gruntow
przeznaczonych pod zabudowe miata ich lokalizacja. Ceny dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe
zlokalizowanych na terenach miejskich byly wyzsze od tych zlokalizowanych poza granicami miast. Szczegdlnie
wysokie ceny dzialek zaobserwowano w przypadku gruntéw przeznaczonych pod zabudowg inng
zlokalizowanych w miastach na prawach powiatu.

Srednie ceny transakcyjne dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe sprzedanych
2/m? w 2015r. wg rodzaju i lokalizacji
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Najwyzsza $rednig cene dzialek gruntow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowag odnotowano
w wojewddztwie dolnoslaskim. Wyniosta ona 106,9 zm® i byla ok. 2,4 razy wyzsza od éredniej dla Polski
ogotem. Najnizsza $rednig cen¢ gruntdow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa odnotowano

w wojewodztwie 1odzkim — 25,6 zb/m?®.
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Srednie ceny transakcyjne dzialek gruntéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa sprzedanych na rynkach wojewédzkich w 2015 r.

zt/m?
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5.3.  Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione

Grunty lesne oraz zadrzewione i1 zakrzewione byly najrzadziej sprzedawana kategoria nieruchomosci

gruntowych.

W 2015 roku przewazajaca forma obrotu w ujeciu ilosciowym, jak i wartosciowym byta sprzedaz na

wolnym rynku, ktora stanowita odpowiednio 88,3% i 82,9% wszystkich sprzedanych dziatek tej kategorii

nieruchomosci.

Struktura ilo$ci sprzedanych dzialek gruntéw lesnych
oraz zadrzewionych i zakrzewionych wg formy obrotu
w 2015r.
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Struktura wartos$ci sprzedanych dzialek gruntow
lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych wg formy
wolny rynek obrotuw 2015r.
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W przypadku gruntow lesSnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych przewazata sprzedaz prawa

wlasno$ci. Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego dotyczyta mniej niz 1% liczby i wartosci Sprzedanych

dziatek.



W ujeciu iloSciowym oraz wartoSciowym wigkszo$¢ obrotow gruntami leSnymi oraz zadrzewionymi

i zakrzewionymi miata miejsce poza granicami miast, odpowiednio — 92% oraz 76%.

Liczba sprzedanych dzialek gruntéow lesnych Wartos$¢ sprzedanych dzialek gruntéw leSnych oraz
oraz zadrzewionych i zakrzewionych wg lokalizacji min z1 zadrzewionych i zakrzewionych wg lokalizacji
w2015r. w2015,
5000 150
4000 120
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ogotem w granicach miasta na poza granicami ogbtem W grrsl ir;lsctach raWn;:;Staor\:;atu pozarggggtl o
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Najwicksza liczbe sprzedanych dziatek gruntow lesnych oraz zadrzewionych 1 zakrzewionych
odnotowano w wojewodztwach mazowieckim, matopolskim, lubelskim i podkarpackim. Lacznie w tych
czterech wojewodztwach odnotowano ok. 57,1% wszystkich sprzedanych dziatek gruntow lesnych oraz
zadrzewionych i zakrzewionych w Polsce. W ujeciu wartoSciowym najbardziej aktywnym wojewodztwem byto
wojewodztwo mazowieckie (ponad 22% obrotow tg kategorig nieruchomosci w Polsce). Najmniejszy obrot
gruntami  leSnymi oraz zadrzewionymi 1 zakrzewionymi w Ujeciu iloSciowym zaobserwowano
w wojewddztwach, opolskim, zachodniopomorskim i lubuskim, a w ujeciu warto§ciowym — W wojewodztwie
opolskim i dolnos$laskim.

Liczba sprzedanych dziatek gruntéw lesnych oraz zadrzewionych
i zakrzewionych w wojewdédztwach w 2015 r.
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Warto$¢ sprzedanych dzialek gruntéw lesnych oraz zadrzewionych
i zakrzewionych w wojewédztwach w 2015 r.

mlin z1
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Przecigtna powierzchnia ewidencyjna dziatek gruntdow le$nych oraz zadrzewionych i zakrzewionych,
bedacych przedmiotem obrotu w 2015 roku wyniosta 0,75 ha dla catej Polski. Dla poszczegolnych wojewddztw
srednia wielkos$¢ sprzedanych dziatek miescita sie w przedziale od 0,36 ha w wojewodztwie §laskim do 1,83 ha
W wojewddztwie warminsko-mazurskim.

Srednia powierzchnia ewidencyjna dzialek gruntéw lesnych oraz

h zadrzewionych i zakrzewionych sprzedanych w 2015 r. wg lokalizacji
a

ogodtem w granicach miast miasta na prawach poza granicami miast
powiatu
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Srednia powierzchnia ewidencyjna dzialek gruntéw lesnych oraz
zadrzewionych i zakrzewionych sprzedanych na rynkach wojewédzkich
w2015r.
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Na zakup gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych wydawano érednio 31,7 tys. zt. Srednia
warto$¢ gruntow tej kategorii w kraju wahata si¢ od 8,7 tys. zt w wojewodztwie lubelskim do 116,2 tys. zt
w wojewodztwie kujawsko-pomorskim.

Srednia warto§¢ dzialek gruntéw lesnych oraz zadrzewionych
i zakrzewionych sprzedanych w 2015 r. wg lokalizacji
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Srednia wartos¢ dzialek gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i
zakrzewionych sprzedanych na rynkach wojewodzkich w 2015 r.

tys. zt
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Srednia cena za 1 ha powierzchni ewidencyjnej gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych
sprzedanych w 2015 roku w Polsce wyniosta ok. 42 tys. zt. Srednie ceny gruntéw lesnych oraz zadrzewionych
i zakrzewionych ksztaltowaly si¢ na poziomie od ok.15tys. zttha w wojewodztwie lubelskim do
ok. 106 tys. zt/ha w wojewddztwie pomorskim.

Srednie ceny transakcyjne dzialek gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i

tys. 2ha zakrzewionych sprzedanych w 2015 r. wg lokalizacji
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Srednie ceny transakeyjnych dzialek gruntéw lesnych oraz zadrzewionych
i zakrzewionych sprzedanych na rynkach wojewodzkich w 2015 r.

tys. z/ha
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