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1. Jaki problem jest rozwiazywany?

1) Trudno$ci w zawieraniu uméw o zarzgdzanie i posrednictwo W obrocie nieruchomosciami, w tym problemy z
okresleniem zakresu uméw, spowodowane tzw. ,, deregulacjg” zawodow oraz uchyleniem definicji tych zawodow, ktora
weszla w zycie z dniem 1 stycznia 2014 r.

2) Niejednolita praktyka stosowania przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami (np. w zakresie aktualizacji
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, ustalania optat adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomosci).

2. Rekomendowane rozwiazanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

1) Skatalogowanie czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami oraz zarzgdzania nieruchomosciami.
Oczekiwanym efektem jest zapewnienie przejrzystej i stabilnej sytuacji stronom umoéw 0 posrednictwo W obrocie
nieruchomosciami i zarzgdzanie nieruchomosciami.

2) Doprecyzowanie niektorych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami rozwigze problemy interpretacyjne
zglaszane przez Rzecznika Praw Obywatelskich i organy samorzadu terytorialnego. Efektem tych zmian bedzie
ujednolicenie praktyki stosowania przepiséw w zakresie m.in. zbywania nieruchomosci publicznych na rzecz osob, ktore
wieloletnio dzierzawig lub uzytkuja nieruchomosci publiczne, okreslania dochodu na potrzeby udzielania bonifikat od
optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego oraz zasad potwierdzania aktualnosci operatow szacunkowych.

3. Jak problem zostal rozwigzany w innych krajach, w szczegolnosci krajach cztonkowskich OECD/UE?

Brak danych o podobnych problemach w innych krajach OECD/UE.

4. Podmioty, na ktére oddzialuje projekt

Grupa Wielko$¢ Zrddto danych Oddzialywanie
Posrednicy w obrocie Nie jest mozliwe Wyeliminowanie watpliwosci
nieruchomosciami podanie liczby interpretacyjnych poprzez
posrednikow w obrocie wyraznie wskazanie, co nalezy
nieruchomosciami, rozumie¢ przez czynnosci
bowiem kazdy moze posrednictwa w obrocie
wykonywac czynnos$ci nieruchomosciami.
posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami pod
warunkiem posiadania
ubezpieczenia
odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody
wyrzadzone w zwigzku
z wykonywaniem tych
CZynnosci

Zarzadcy nieruchomosci Nie jest mozliwe Wyeliminowanie watpliwosci
podanie liczby interpretacyjnych poprzez
zarzadcoOw wyraznie wskazanie, co nalezy




nieruchomosci, bowiem
kazdy moze
wykonywac czynnos$ci
zarzadzania
nieruchomosciami pod
warunkiem posiadania
ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci
cywilnej za szkody

rozumie¢ przez czynnosci
zarzadzania nieruchomos$ciami.

wyrzadzone w zwiazku
z wykonywaniem tych
czynnosci
Rzeczoznawcy majatkowi 6815 rzeczoznawcow Centralny rejestr Wyeliminowanie watpliwosci
majatkowych rzeczoznawcOw majatkowych interpretacyjnych,
wyg stanu na ujednolicenie praktyki

dzien 1 stycznia 2017 r.

wykonywania dziatalnosci
zawodowej.

Uczestnicy rynku
nieruchomosci (wlasciciele
nieruchomosci, osoby
poszukujace nieruchomosci,
najemcy) zwierajacy

Doktadna liczba nie jest
mozliwa do
przewidzenia, gdyz nie
ma informacji o liczbie
zawieranych umow

Zapewnienie przejrzystej i
stabilnej sytuacji stronom
umow posrednictwa.

umowy posrednictwa posrednictwa
Uczestnicy rynku Doktadna liczba nie jest | Dane uzyskane z Departamentu | Zapewnienie przejrzystej i
nieruchomosci (wlasciciele | mozliwa do Mieszkalnictwa MI1iB stabilnej sytuacji stronom

nieruchomosci, wspolnoty
mieszkaniowe albo inne
osoby lub jednostki
organizacyjne, ktorym
przystuguje prawo do
nieruchomosci) zwierajacy
umowy o zarzadzanie
nieruchomosciami

przewidzenia, gdyz nie
wiadomo ile 0s6b
bedzie zawierato
umowy o zarzadzanie
nieruchomosciami.
Szacuje sie, ze
wspolnot
mieszkaniowych jest
0k.130 tys.
Zdecydowana
wigkszos¢ powierza
wykonywanie
czynnos$ci zarzadzania
swoja nieruchomoscia
zarzadcom
nieruchomosci

umow 0 zarzadzanie
nieruchomos$ciami.

Woéjtowie, burmistrzowie,
prezydenci miast na
prawach powiatu,
zarzady powiatow,
zarzady wojewodztw,
starostowie wykonujacy
zadania z zakresu
administracji rzagdowe;j,
wojewodowie

2479 gmin
380 powiatow
16 wojewodztw

Gtowny Urzad Statystyczny

Ujednolicenie praktyki
stosowania przepiséw ustawy 0
gospodarce nieruchomosciami
w sprawach z zakresu
gospodarowania
nieruchomosciami.

Minister wiasciwy do
spraw budownictwa,
planowania i
zagospodarowania
przestrzennego oraz
mieszkalnictwa

Minister Infrastruktury
i Budownictwa

Stosowanie przepisOw ustawy 0
gospodarce nieruchomosciami
w sprawach z zakresu
gospodarowania
nieruchomosciami Skarbu
Panstwa.

Wydanie rozporzadzenia w
ktérym okreslone zostang
sposoby doskonalenia
kwalifikacji zawodowych

rzeczoznawcOw majatkowych,




sposob dokumentowania oraz
kryteria oceny spetnienia tego
obowigzku.

Wydanie zarzadzen w sprawie
powotania cztonkow
Panstwowej Komisji
Kwalifikacyjnej oraz cztonkow
Komisji Odpowiedzialnosci
Zawodowej.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikow konsultacji

Projekt zostat uzgodniony z Komisja Wspolna Rzadu i Samorzadu Terytorialnego. Projekt zostat rowniez umieszczony w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie Rzgdowy Proces
Legislacyjny, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa.
W ramach konsultacji publicznych projekt zostat przestany do:

1) Polskiej Izby Handlu,

2) Konfederacji Lewiatan,

3) Business Centre Club,

4) Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych,

5) Polskiego Towarzystwa Rzeczoznawcow Majatkowych,

6) Polskiej 1zby Rzeczoznawstwa Majatkowego,

7) Polskiej Federacji Organizacji Zarzadcéw i Administratorow Nieruchomosci,

8) Polskiej Federacji Stowarzyszen Zawodoéw Nieruchomosciowych,

9) Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci,

10) Polskiej Konfederacji Rynku Nieruchomosci,

11) Federacji Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci,

12) Polskiej Federacji Zarzadcow Nieruchomosci,

13) Polskiego Stowarzyszenia Doradcéw Rynku Nieruchomosci,

14) Ogdlnopolskiej Izby Gospodarki Nieruchomosciami,

15) Konfederacji Budownictwa i Nieruchomosci,

16) Unii Deweloperéw Nieruchomosci Komercyjnych,

17) Stotecznego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majgtkowych,

18) Krajowej Izby Gospodarczej,

19) Krajowej Izby Gospodarki Nieruchomosciami,

20) Zwiazku Przedsiebiorcow i Pracodawcow,

21) Krajowej Organizacji Rzeczoznawcow Majatkowych,

22) Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych ,,POLONIA”,

23) Krajowej Rady Sadownictwa,

24) Krajowej Reprezentacji Samorzadowych Kolegiow Odwotawczych,

25) Krolewskiego Instytutu Dyplomowanych Rzeczoznawcow RICS Polska,

26) Zwiazku Bankéw Polskich.

Wiyniki konsultacji zostaty oméwione w raporcie z konsultacji publicznych i opiniowania.

6. Wplyw na sektor finanso6w publicznych

(cenystatez ...... r.) Skutki w okresie 10 lat od wej$cia w zycie zmian [min zt]

Dochody ogétem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Wydatki ogélem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Saldo ogélem

budzet panstwa




JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Zrodia finansowania

Dodatkowe informacije,
w tym wskazanie
zrédet danych i
przyjetych do obliczen
zatozen

samorzadu terytorialnego.

Regulacja nie bedzie miata wplywu na sektor finansow publicznych, w tym nie bedzie powodowala
zmniejszenia dochodow lub zwigkszenia wydatkow budzetu panstwa oraz budzetéw jednostek

7. Wplyw na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsigbiorczosé, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcow oraz na

rodzineg, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki
Czas w latach od wejscia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lqgcznie (0-10)
W ujeciu duze przedsigbiorstwa
pieni¢znym sektor mikro-, matych i
(w mln z4, srednich
przedsigbiorstw

ceny stale z -
Y rodzina, obywatele oraz

""" r) gospodarstwa domowe
W ujeciu duze przedsigbiorstwa
niepienieznym | sektor mikro-, matych i
$rednich
przedsi¢biorstw
rodzina, obywatele oraz
gospodarstwa domowe
Niemierzalne jednostki samorzadu Jednolita praktyka stosowania przepisow.

terytorialnego,
przedsigbiorstwa,
rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa
domowe

Zapewnienie przejrzystej i stabilnej sytuacji podmiotom zawierajgcym
umowy posrednictwa i zarzadzania nieruchomo$ciami.

Dodatkowe informacije,
w tym wskazanie
zrédet danych i
przyjetych do obliczen
zatozen

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowiazkéw informacyjnych) wynikajacych z projektu

X nie dotyczy

Woprowadzane sg obcigzenia poza bezwzglednie
wymaganymi przez UE (szczegoty w odwroconej tabeli
zgodnosci).

[ ]tak
[ ] nie
] nie dotyczy

X zmniejszenie liczby dokumentow
<] zmniejszenie liczby procedur
[] skrécenie czasu na zalatwienie sprawy

[ ]inne:

[] zwiekszenie liczby dokumentow
[] zwiekszenie liczby procedur
[ ] wydhuzenie czasu na zatatwienie sprawy

[ ]inne:

Woprowadzane obcigzenia sg przystosowane do ich
elektronizacji.

[ ]tak
[ ] nie
[] nie dotyczy




Komentarz: W projekcie przewidziano uchylenie art. 158 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami stanowiacego o
obowigzku sporzadzania 1 przekazywania wilasciwym organom wyciagdw z operatow szacunkowych przez
rzeczoznawcOw majatkowych. Na mocy znowelizowanego art. 23 ustawy — Prawo geodezyjne i Kkartograficzne
starostowie nie beda mieli obowiazku wprowadzania informacji z ww. wyciagdéw do ewidencji gruntow i budynkéw oraz
rejestru cen i warto$ci nieruchomosci.

9. Wplyw na rynek pracy

Projekt nie bedzie miat wplywu na wzrost badz spadek zatrudnienia.

10. Wplyw na pozostale obszary

[] srodowisko naturalne (] demografia [] informatyzacja
[] sytuacja i rozwdj regionalny [] mienie panstwowe [] zdrowie

[ ]inne:

Omowienie wptywu Brak wptywu.

11. Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

W zwigzku z proponowanymi zmianami przewiduje si¢ wydanie zarzadzen Ministra okre$lajacych sklad Panstwowej
Komisji Kwalifikacyjnej oraz Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej. Planowane jest takze wydanie rozporzadzenia, W
ktorym okreslone zostang sposoby doskonalenia kwalifikacji zawodowych rzeczoznawcéw majatkowych, sposob
dokumentowania oraz kryteria oceny spetienia tego obowigzku.

12. W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostang zastosowane?

Z uwagi na zakres regulacji oraz brak wptywu na zachowanie si¢ podmiotow wykonujacych dziatalnos¢ zawodowa oraz
organdw nie jest mozliwe dokonanie ewaluacji efektéw projektu.

13. Zalaczniki (istotne dokumenty zrodlowe, badania, analizy itp.)

Raport z konsultacji publicznych i opiniowania.




