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majac na uwadze dotychczasows dziatalnos¢c oraz role Polskie] Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majgtkowych w ksztattowaniu rangi zawodu rzeczoznawstwa majatkowego w Polsce,
zwracam jednoczeénie uwage na koniecznosc aktywnej realizacji przez Federacje uprawnienia
wynikajacego z przepisu an. 175 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami’. Zgodnie
z przywolanym przepisem ustalanie standardow zawodowych rzeczoznawcow majgtkowych, do ktérych
stosowaniz kazdy rzeczoznawca majatkowy jest zobowiazany ha podstawie art. 175 ust. 1 ustawy,
nalezy do wytacznych uprawnief organizacji zawodowych rzeczoznawcéw majgtkowych. Pomimo
uplywu niemalze dwunastu lat od wejscia w 2ycie ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. © zmiahie ustawy
o gospodarce nieruchomoéciami oraz o zmianie nigktérych nnych ustaw®, ktora ustanowita mechanizm
ustalania i uzgadniania z wiasciwym ministrem standardow zawodowych rzeczoznawcéw majgtkowych,
do chwili obecnej uzgodniony zostal jedynie standard ,Wycena dis zabezpieczenia wierzylelnosci”.
Pozostate przedstawione do uzgodnienia projekty stendardow zawodowych zostaly ostatecznie z tych
uzgodnien wycofane, bgdz przekazane do ponownych prac merytorycznycn.

Brak jednolitych i powszechnie slosowanych zésad postgpowania przy wykonywaniu Czynnosci
zawodowych rzeczoznawcy majgtkowego w stale zmienigjgcym sie otoczeniu prawnym | gospodarczym
ma szereg negatywnych skutkdéw, Zestandaryzowanie procesu wyceny nieruchomosci w tym katalogu
oraz zakresu czynnosci, jakie podejmuje rzeczoznawca majatkowy, pozwala z jednej strony na
sfektywns i bezstronng weryfikacje opinii o wartesci nieruchomosci, a z drugie] na zminimalizowanie
ryzyka popeinienia bledéw przy sporzadzaniu takich opinii. Skutki braku standaryzacji procesu wyceny,
w kontekécie europejskiego sektora benkowego, zauwazyl rowniez Parlament Europejski, nekiadajgc na
wszystkie panstwa czlonkowskie obowigzek zapewnienia -na ich terytotiach opracowywania
wiarygodnych standardow wyceny nieruchomosci ¥.

Zharmonizowanie zasad postgpowanis ma szczegéine znaczenie w przypadku wycen nieruchomosci
przejmowanych na cele publiczne, w szczegolnosci w celu realizacji inwestycji drogowych oraz
kolejowych. WysokosC odszkodowan ustalana jest bowiem na podstawie opinii o wartosc
nieruchomosci sporzgdzanych przez rzeczoznawcdw majatkowych, a tym samym ewentualne HMedy
w okregianiu warto$ci dotykajg zarowno dotychczasowych wiascicieli nieruchomoscei, jak i Skarb
Panstwa oraz jednostki samorzadu teryiorialnego. Dlatego tak wazne jest, aby specjalisci z zakresu
szacowania nieruchomosci dysponowali, poza umocowanymi na grincie przepisow zasadami
i sposobami wyceny nieruchomogéci, réwniez jednolitymi wyznacznikami metodologicznymi w tym
zakresie.

Y ustawa z dnia 21 sierpnia 1987 r. o guspudarve niervshomessiari (Dz. U, £ 2015 1. puz. 1774, z poén. zm ). dalejf: .ustawa”

2 ustawe z dnig 28 listopade 2003 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektdrych innych ustaw
(Dz. U. Z 2004 r. Nr 141, poz. 1492) :

¥ ayrektywa Faramenty Europejskiego | Rady 2014/17/UE z dnia 4 Jutego 2014 1. w SDrawie HOnsumenckich umow o kredyt
zwigzanych z nieruchomosciemi mieszkalnymi i zmieniaiace dyrsktywy 2008/48/WFE | 2013/36/UE oraz rozporzgdzenie (UF)
nr 1093/2010, dalej: ,dyrektyws 2014/17/UE"




Majac powyzsze ne uwedze, oczekuje od najwieksze] organizacji zawodowe] rzeczoznawcow
majgtkowych realizacji uprawnien wynikajacych z przywolanego art. 175 ust. 6 ustawy poprzez
opracowanle i przedstawienie do uzgodnienia w mozliwie najkrotszym czasie standardu zawodowego
rzeczoznawcow majatkowych dotyczgcego wyceny nieruchomosci przgjmowanych z mocy prawa w celu
realizacji inwestycji drogowych oraz kolejowych, Ze wzgledu na fski, iz spos6b wyceny nieruchemosci
przejmowanych na cele inwestycji kolejowych znaczaco nie odbiega od sposobu wyceny nieruchomosci
przejmowanych na cele drogowe, uzasadnione jest skatalogowanie ww. obszaréw w jednym
standardzie zawodowym. Prosze o przedstawienie harmonogramu prac nad nowym standardermn do dnia
30 czerwca 2016 r.

Prosze jednoczes$nie o zintensyfikowanie dziatarn zmierzajacych do ustalenia | uzgodnienia kolejnych
standardéw zawodowych, kiére bedg komplementarne wzgledem przepiséw prawa W szczegolnosci
cheiatbym tutaj przypomnie¢ o projekcie standardu zawodowego o roboczej nazwie ,Wycena
odszkodowan | wynagrodzeh dla urzgdzen przesyfowych” ktéry byl juz dwukrotnie przedstawiany do
uzgodnienia, jednsk ze wzgledu na liczne uwagi zainteresowanych resortow oraz podmiotow
spotacznych, zostal zwracony do Federac i do ponownych prac merytorycznych.

Niezaleznie od powyzszege zasadnym jest dokonanie przez Federacie weryfikaci aktuainosci
i adekwatnoéci standardu zawodowego Wycena dia zabezpieczenia wierzyteinosci”, Niespetna siedem
lat obowigzywania standardu zawodowego daje podstawy do oceny, czy przyjele w nim rozwigzania
funkcjonuja poprawnie oraz czy zmiany w obszarze wyceny nieruchomosci oraz dziatainosci zawodowe,
rzeczoznawcow majgtkowych, ktére mialy miejsce w tym okresie w prawie krajowymi oraz unijnym o
skutkujg koniecznoscig aktualizacji przedmiotowego standardu zawodowego.
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“ preywolana wezednie] dyrektywe 2014/17/UE, czy rozporzqdzenie Parlementu Europejskiego i Rady (UE) nr 5752013 z dnia
26 czerwoa 2013 . w sprawie wymogdw ostroznosciowych dla instytusji kredytowych i firm wunjinych



